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Projektni biro"IN"

Snežana Jancic, preduzetnik
Novi Kneževac,Rajka Lovadinova 11

 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS” broj 72/2009 i 81/2009 – ispr. 
64/2010 – odluka US, 24/2011 i 121/2012, 42/2013 – odluka US i 50/2013 – odluka US, 98/2013- odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) donosim sledeće  

          

R E Š E NJ E 

Određuje se SNEŽANA JANČIĆ dipl.inž.arh. za odgovornog urbanistu za izradu: 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 

KATASTARSKOJ  PARCELI BROJ 2389/1 KO MALE PIJACE 
 
čiji je naručilac: 
 

             DEJAN NIKIĆ, Novi Beograd, Arsenija Čarnojevića 126/III   
              
                                                             
               Na osnovu istog Zakona izdajem sledeću  
 
 

P O T V R D U 
 

Kojom se potvrđuje da Snežana Jančić dipl.inž.arh. ima odgovarajuću stručnu spremu za izradu 
predmetnog urbanističkog projekta. 

 

    

                                                                                                                       Odgovorno lice:                                                                                   

_________________________ 

                                                                                             Snežana Jančić 

 
    Mesto i datum: Novi Kneževac, april 2022 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
Odgovorni urbanista URBANISTIČKOG PROJEKTA za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 
na katastarskoj  parceli broj 2389/1 KO Male Pijace 
 

 

 
Snežana Jančić dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
1.   da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, (Službeni 

glasnik RS” broj 72/2009 i 81/2009 – ispr. 64/2010 – odluka US, 24/2011 i 121/2012, 42/2013 
– odluka US i 50/2013 – odluka US, 98/2013- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 i 
31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glanik RS” broj 32/2019). 

2.   da je urbanistički projekat izrađeni u skladu sa Planskim osnovom za izradu urbanističkog 
projekta – Prostornim planom opštine Kanjiža (Sl.list opštine Kanjiža br.19/2012).  

 

 
Odgovorni urbanista:              Snežana Jančić dipl.inž.arh. 
 
Broj licence:                            broj licence IKS 200 0291 03 
  
Pečat: Potpis: 
                     
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Broj tehničke dokumentacije:                E-0122/03 
Mesto i datum: Novi Kneževac, april 2022 
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1.  IZVOD IZ  PP-a OPŠTINE KANJIŽA 
1a. SITUACIONI PRIKAZ KP 2389/1 I POLOŽAJA OBUHVATA UP-a. R-1:2000 
3.  SITUACIONI PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA SA  ANALITIČKO GEODETSKIM ELEMENTIMA. R-1:750 
4.  URBANISTIČKO REŠENJE R-1:750 
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7.3.  ŠUPA ZA POLJOPRIVREDNU MEHANIZACIJU (P), R-1:100 
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7.5.  SKLADIŠTENJE MLEKA I TEHNIČKE PROSTORIJE, Presek i izgledi R-1:100 i 1:150 

 

 
1. Kopija plana, RGZ - Služba za katastar nepokretnosti Kanjiža 953-1/2019-59 od                    

07.03.2019. god. 
2. Izvod iz  lista nepokretnosti br.3103, KO Male Pijace, RGZ , Geodetsko-katastarski 

informacioni sistem, 17.03.2022.g. 
3.  Katastarsko topografski plan „Geopanon“ d.o.o.Novi Kneževac od 12.03.2022.g.. 
4.  Informacija o lokaciji, Odeljenje za građevinske i inspekcijske poslove,  Opštinske uprave opštine 

Kanjiža br. 353-3/2022-03 od 24.01.2022.g.  

5.  Uslovi-mišljenja nadležnih imalaca javnih ovlašćenja: 
-  Rešenje o uslovima  zaštite prirode od Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode Novi Sad, 

pod 03 br.020-161/4  od 22.02.2022.g. 
-  Mišljenje na nacrt UP-a Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode Novi Sad, br.020-964/2 

od 15.04.2022.g. 
- Obaveštenje MUP-a SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE Odeljenje za vanredne situacije 

u Kikindi, Odsek za preventivnu zaštitu  br. 217-1514/22-2, od 04.02.2022.god.  
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 

Na zahtev investitora Dejana Nikića iz Novog Beograda, Bulevar Arsenija Čarnojevića 
126/III , izrađen je Urbanistički  projekat uređenja salaša sa farmom za uzgoj ovaca i koza na  delu 
katastarske parcele broj 2389/1, KO Male Pijace. 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta  je Zakon o planiranju i izgradnji 
(Službeni glasnik RS” broj 72/2009 i 81/2009 – ispr. 64/2010 – odluka US, 24/2011 i 121/2012, 
42/2013 – odluka US i 50/2013 – odluka US, 98/2013- odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i  Pravilnik o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glanik RS” broj 64/2015) i 
Informacija o lokaciji izdata od strane Odeljenja za građevinske i inspekcijske poslove,  Opštinske 
uprave opštine Kanjiža br. 353-3/2022-03 od 24.01.2022.g.  

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta  je Prostorni plan opštine Kanjiža (Sl.list 
opštine Kanjiža br.19/2012). 

 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA I PODACI O LOKACIJI 
 
Obuhvat urbanističkog projekta čini deo katastarske parcele br. 2389/1, KO Male 

Pijace koja je u privatnoj svojini i upisana je u list nepokretnosti br. 3103. 
Katastarska parcela br. 2389/1  se nalazi van građevinskog područja KO Male Pijace u 

opštini Kanjiža, u blizini  naselja Male Pijace.  Površina parcele je 12ha 94a i 46m2  a dela  
parcele u obuhvatu urbanističkog projekta je 2ha 55a 78m2 i  nalazi se u zoni koja je PP-om 
opštine Kanjiža namenjena za ostalo poljoprivredno zemljište.  

Parcela 2389/1  se prostire od ulice Kanjiški put (opštinski put  Male pijace - Mali 
Pesak)  u pravcu severozapad-jugoistok, graničeći se  čitavom jugozapadnom i južnom 
stranom sa melioracionim kanalom. Sa severoistočne i jugoistočne strane se graniči sa 
poljoprivrednim zemljištem i malim delom atarskim putem (KP 4995/1). Deo parcele koji je u 
obuhvatu UP-a je u  severozapadnom delu parcele uz opštinski put gde je širina parcele prema 
putu (ulica Kanjiški put) ~204m, a dužina unutar parcele ~123m.  

Površina obuhvata urbanističkog projekta se nalazi unutar sledećih granica: 
Za početnu tačku  (01) opisa granica   je uzeta  tačka  na tromeđi parcela 2389/1, 2388 

(kanal) i 4992 (ulica Kanjiški put). Granica obuhvata dalje vodi granicom parcele 2389/1 i 4992 
koja je i regulaciona linija duž ulice Kanjiški put  do tačke 02 (granica parcela 2389/1, 4992, 
2364/2 i 2364/1) – gde granica menja pravac prema jugoistoku i severoistočnom granicom 
parcele 2389/1 vodi do tačaka 03, 04, 05, 06, 07 i 08 graničeći se sa parcelama 2365, 2366, 
2367, 2368, 2369. U tački 08 granica menja pravac prema jugozapadu presecajući KP 2389/1 
do tačke 09 na granici parcele sa KP 2388 gde menja pravac prema severozapadu, završavajući 
se u početnoj tačci. 

U obuhvatu  UP-a se nalazi  postojeći salaš (stambeni objekat sa pomoćnim objektima  
i ekonomski objekat - staja za ovce i pomoćni ekonomski objekat – šupa za mehanizaciju u 
izgradnji).  Sa svoje severozapadne strane  ima direktan kolski pristup javnom, opštinskom 
putu – ulica Kanjiški put (katastarska parcela br.4992).  

 Predmetna lokacija se nalazi u okviru područja od međunarodnog značaja za 
očuvanje biološke raznovrsnosti – IBA područje Subotička jezera i pustare. 

 U južnom delu parcele 2389/1 postoji evidentirano arheološko nalazište, ali u  zoni 
obuhvata UP-a nema nikakvih evidentiranih kulturnih dobara. 
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Parcela je komunalno opremljena, sa priključcima na javnu vodovodnu mrežu, i 
niskonaponsku elektromrežu. Na parceli postoji i bunar za potrebe tehničke vode. 
 

Tabela 1 – Broj,  katastarska kultura i površina parcele čiji je deo u obuhvatu UP-a 
 

Broj 
parcele, 
KO Male 

Pijace 

Potes, ulica 
Način korišćenja   

zemljišta 
Vrsta zemljišta  

površina 

hа а m2 

2389/1 

Kanjiški put 

1. Zemljište pod 
zgradom i drugim 

objektom (pomoćni 
objekat) 

Građevinsko zemljište 
izvan građevinskog 

područja 
 2 25 

 
Kanjiški put 

2. Zemljište pod 
zgradom i drugim 

objektom (stambeni 
objekat) 

Ggrađ. zemljište izvan 
građ. područja 

  67 

Kanjiški put 

3. Zemljište pod 
zgradom i drugim 

objektom (pomoćnii 
objekat) 

Ggrađ. zemljište izvan 
građ. područja 

  66 

Kanjiški put 4. Njiva 6. klase * 
Ggrađ. zemljište izvan 

građ. područja 
10 31 55 

Kanjiški put 5. Livada 4. klase* 
Ggrađ. zemljište izvan 

građ. područja 
2 59 33 

Ukupno P parcele = 12 94 46 

* u obuhvatu UP-a  su delovi  posebnih delova parcele   

 

Tabela 2 – koordinate detaljnih tačaka dela parcele  u granicama obuhvata UP-a (2ha 55a 78m2) 

                  

Br.tačke Y x 

01 7418061.56 5104037.17 

02 7418245.17 5104126.75 

03 7418247.83 5104121.42 

04 7418258.18 5104100.63 

05 7418268.48 5104079.96 

06 7418279.00 5104058.86 

07 7418289.41 5104037.96 

08 7426302.7 5102632.15 

09 7426310.30 5102623.95 
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2.1. OBELEŽJA PODRUČJA 
 

Područje koje je predmet ovog urbanističkog projekta se nalazi u blizini istočne 
granice naselja Male Pijace za koje je karakteristična razuđena struktura i  preovlađujuća  
stambena – seoska zona, koja podrazumeva da se većina stanovništva bavi intenzivnom 
poljoprivrednom proizvodnjom (ratarstvo i stočarstvo). Karakteristika ovog područja je i veliki 
broj salaša u vangrađevinskom području.  

 
3. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA 

 

Prostorni plan opštine Kanjiža predviđa u vangrađevinskom području  mogućnost 
formiranja salaša i izgradnje objekata u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje – farmi i 
sl. Za to se preporučuje manje kvalitetno zemljište i prednost se daje lokacijama uz lokalne i 
atarske puteve u blizini naselja kako bi se mogao obezbediti priključak  na postojeću naseljsku 
infrastrukturu (put, elektro-energetska mreža, vodovodna mreža...),  

 

Farma, prema Pravilniku o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i 
držanje kopitara, papkara, živine i kunića (''Službeni glasnik RS'', br. 81/06) jeste gazdinstvo u 
kome se drži ili uzgaja 20 i više grla kopitara, papkara (20 i više grla goveda, 100 i više grla 
svinja, 150 i više grla ovaca i koza) ili 350 i više jedinki živine i kunića i mora da da bude 
izgrađena tako da omogući odgovarajuće mikroklimatske i zoohigijenske uslove zavisno od 
vrste životinja.  

Svi objekti namenjeni držanju i uzgoju stoke moraju biti projektovani i građeni prema 
normativima i standardima za izgradnju ove vrste objekata i konkretne vrste životinja, uz 
primenu sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehničkih, ekoloških, protivpožarnih i drugih 
uslova. Maksimalno dozvoljena spratnost objekata u kompleksu je P+Pk, maksimalna spratnost 
objekata za uzgoj životinja i pomoćnih objekata je prizemlje (P).  

 

Poljoprivredna domaćinstva-salaši  
Na poljoprivrednom zemljištu moguća je izgradnja objekata poljoprivrednog 

domaćinstva-salaša, koji sadrže objekte namenjene porodičnom stanovanju i objekte 
namenjene poljoprivrednoj proizvodnji.  

Pod salašima i njihovim prostorom podrazumeva se angažovana površina na području 
atara naselja, na kojoj će se odvijati specifična i raznovrsna poljoprivredna proizvodnja u 
oblasti povrtarstva, voćarstva, vinogradarstva i naročito stočarstva (farme i proizvodnja za 
sopstvene potrebe).  

Proizvodnja će se odvijati na posebno uređenom prostoru, što podrazumeva 
izdvajanje prostornih celina za baštu sa voćem i lozom, ekonomsko dvorište sa kapacitetima za 
smeštaj ratarskih kultura i mehanizacije, prostor za izgradnju objekata za smeštaj stoke sa 
uređenim delom za odlaganje stajnjaka, kao i prostor za izgradnju stambenog objekta, i dr.  

Za potrebe poljoprivrednog domaćinstva, na salašu, dozvoljena je izgradnja:  
- porodičnog stambenog objekta;  
- pomoćnog objekta uz stambeni;  
- ekonomskog objekta; 
- objekti za skladištenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slični objekti na   

poljoprivrednom gazdinstvu;  
- poslovnog objekta - objekata/površina za sport i rekreaciju  
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Izgradnju sprovesti uz obezbeđivanje sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehničkih, 
ekoloških, protivpožarnih i drugih uslova i uz neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele. 

- prostornih organičenja u smislu maksimalne veličine površine angažovane za 
salašarsku proizvodnju nema;  

- uslov za stvaranje novog salaša je posedovanje najmanje 3 ha obradive 
poljoprivredne površine;  

- Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju salaša:  
Minimalna veličina parcele za izgradnju novih objekata za potrebe poljoprivrednog 

domaćinstva (salaša) je 1500 m2. Minimalna širina parcele iznosi 19,00 m. Stepen zauzetosti 
parcele ne sme prelaziti 30% površine parcele salaša. Zelene površine treba da zauzimaju 
najmanje 20% parcele.  

Nije dozvoljena izgradnja porodičnog stambenog objekta bez izgradnje objekata za 
potrebe poljoprivredne proizvodnje. Dozvoljena je izgradnja samo jednog porodičnog 
stambenog objekta. Maksimalni gabarit stambenog objekta u osnovi je 200m2, maksimalna 
spratnost objekata je P+Pk, sa mogućnošću izgradnje podruma, ukoliko to hidrološki uslovi 
dozvoljavaju, minimalna udaljenost stambenog objekta od susedne parcele je 1,0 m, od 
atarskog puta 5,0 m. Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata uz stambeni objekat, u skladu 
sa potrebama poljoprivrednog domaćinstva. Maksimalna spratnost pomoćnog objekta je P.  

 
4. CILJEVI UREĐENJA 
 

Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta 
planira se izgradnja salaša sa farmom za uzgoj ovaca i koza koji bi činio celinu i omogućio 
vlasnicima da pored stanovanja obezbede adekvatan savremeno rešen i tehnološki opremljen  
prostor za bavljenje proizvodnjom ovaca i koza, uz uvažavanje svih zahteva zaštite životne 
sredine, uz primenu sanitarno veterinarskih, higijensko-tehničkih, ekoloških i protivpožarnih 
uslova.  
 

5. URBANISTIČKO REŠENJE PROJEKTA SA USLOVIMA ZA IZGRADNJU  
 

5.1. NAMENA PROSTORA I PLANIRANIH OBJEKATA 
 

Planirani koncept uređenja predmetnog prostora je nastao kao posledica potrebe da 
se uz postojeće objekte salaša proširi ekonomski deo koji svojim kapacitetom prevazilazi 
sopstvene potrebe domaćinstva i dobija status   farme za uzgoj ovaca i koza. 

Uređenjem prostora, položajem objekata, internih saobraćajnica, manipulativnih 
površina trotoara i zelenila se odvaja stambeni (poljoprivredno domaćinstvo)   i ekonomski 
deo (farma).  

Predmet uređenja ovog UP-a je definisanje prostora za nove objekte, dimenzionisane 
prema planiranom kapacitetu, njihova funkcionalna povezanost sa postojećim objektima kao i 
njihovo vezivanje na potrebnu infrastrukturu. Farma mora biti zatvoren sistem u smislu stroge 
kontrole ulaza i obavezne ograde oko kompleksa.  

Postojeći objekti salaša su: 
1. Pomoćni (ekonomski) objekat (ostave za skladištenje useva); 
2. Stambeni objekat; 
3. Šupa za mehanizaciju; 
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4. Pomoćni objekat (garaža, ostava za ogrev, ostava za skladištenje useva i sl.) – katastarski 
neevidentirani objekat bez građevinske dozvole. 

5. Nadstrešnica – katastarski neevidentirani objekat bez građevinske dozvole. 
6. Pomoćni objekat (katastarski neevidentirani objekat bez građevinske dozvole. 
7. Nadsrešnica uz započeti objekat (nepoznate namene) bez krova.  
 

Objekti u izgradnji sa građevinskim dozvolama (I faza): 
8. i 9. Staja za ovce i koze sa nadsrešnicom; 
10. Trenč silos. 

 Planiranje novih objekata (II faza) i formiranje  farme unutar salaša, pored novih 
objekata   podrazumeva  i jasno odvajanje zone poljoprivrednog domaćinstva od   ekonomske 
zone koju bi činili postojeći i planirani objekti farme.  

A.    Salaš - stambena zona (poljoprivredno domaćinstvo): 
1.- Postojeći objekti salaša – stambeni objekat (br.2) 
                                                -  pomoćni objekti (1, 4, 5 i 6) 
 

   B. Ekonomska zona – farma za uzgoj ovaca i koza : 
      B1.Tehnički deo: 

1. Prostor za zaposlene, veterinarsku službu i sl.; 
2. Skladište mleka, (Objekat br. 15). 

 B2. Proizvodni deo: 
1. Staja za uzgoj ovaca i koza sa spremištem hrane i nadstrešnicom koja se izvodi u 2 

faze. Prva faza je u realizaciji (izgradnji) započet kao ekonomski objekat 
poljoprivrednog domaćinstva (kapaciteta oko 150 grla) a II faza je dogradnja novog 
objekta staje sa nadstrešnicom uz postojeću istog kapaciteta   (ukupni kapacitet – obe 
faze staje za ovce i koze bi trebalo da je oko 300 grla). (Objekat br. 8 i 9 - u izgradnji i 
planirani); 

2. Trenč silos uz staje (Objekat br. 10 - u izgradnji i planirani); 
3. Nadstrešnica iznad ulaznog dela staje (br. 11;) 
4. Silos za smeštaj zrnaste hrane za ovce i koze - 1 silos uz staju, kapaciteta 12t. (Objekat 

br. 12); 
5. Izmuzište ( br. 13) sa nadstrešnicom (br. 14); 
6. Šupa za mehanizaciju. (Objekat br. 3 - postojeći) 
7. Šupe za mehanizaciju. (Objekti br. 16). 

 

5.2. REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE 
 

Regulaciona linija je na granici parcele 2389/1 sa parcelom ulice Kanjiški put u 
severozapadnom delu, i sa parcelom  melioracionog kanala na jugozapadnom delu. 
Severoistočna strana dela parcele u obuhvatu UP-a se graniči za parcelama poljoprivrednog 
zemljišta.   

Građevinska linija je  definisana položajem postojećih objekata salaša i povučena je 
od regulacione linije prema ulici za 1,4m.  

Minimalna dozvoljena udaljenost stambenog i pomoćnih objekata salaša od suseda 
je 1m. Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice parcela je definisan u 
grafičkom prilogu br.3.   

Teren u obuhvatu projekta je pretežno ravan, u blagom nagibu od severoistoka 
prema jugozapadu (prema melioracionom kanalu) i nalazi se na nadmorskoj visini od 85,73 do 
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87,16 mnv. Površine za manipulaciju se prilagođavaju potrebi planiranih objekata, poštujući 
kao odrednicu, postojeću konfiguraciju terena, kote poda postojećih objekata, kolski prilaz  sa 
javnog puta na koji se vezuju. Kota poda novih objekata treba da je viša od kote nivelete 
internih saobraćajnica. 

Nivelaciju rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju zaštitu svih objekata na 
način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekata, saobraćajnih i zelenih površina 
obezbeđuje na sopstvenoj parceli i odvodi prema planiranoj atmosferskoj kanalizaciji. 
 

5.3. PRISTUP LOKACIJI I USLOVI UREĐENJA SAOBRAĆAJNIH POVRŠINA 
 

 Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom ima preko postojećeg kolskog prilaza 
direktan pristup javnom – opštinskom putu u ulici Kanjišku put  (KP 4992). 

Ovim prilazom je obezbeđen kolski (kolovoz širine 6m)  i pešački  (trotoar širine 
1,5m).  

Priključenje na javni put je rešeno tako da je u pogledu prihvatanja i odvodnjavanja 
površinskih voda usklađeno sa  postojećim stanjem odvodnjavanja ovih  površina.   

Od kolskog pristupa prema ulici na parceli se nalaze interni putevi prema ulazu u 
stambeni deo seoskog domaćinstva i odvojeno prema glavnom ulazu na farmu u skladu sa 
sanitarnim i zahtevima protivpožarne zaštite.  Pristupni put može biti izveden  od čvrstog 
materijala ili podloge od šljunka ili tucanika. Uz prilaz sa ulice je deo u kome je predviđen 
parking za putnička vozila i  parking za bicikle, kao i  prostor za kontejner za komunalni otpad. 

U zoni stambenog dela seoskog domaćinstva, uz stambeni i pomoćne objekte se 
predviđaju potrebne manipulativne površine i prilazi do objekata od betonskih ili sličnih 
zastora. Od objekata prema sopstvenom obradivom poljoprivrednom zemljištu postoji 
zemljani put. 

Glavni ulaz na farmu je kontrolisan  i ima predviđenu dezinfekcionu barijeru 
ispunjenu vodenim rastvorom dezificijensa (na kolskom delu dimenzija 6,0x3,0x0,25m i na 
pešačkom delu 1,0x0,5x0,05m).  Interna saobraćajnica unutar farme ima širinu 6m  sve do 
zone „snabdevanja“ staja gde se formira šira manipulativna površina neophodna  za prilaz 
objektima i  istovar opreme, životinja, hrane i sl.  

Položaj interne saobraćajnice  i platoa je definisan detaljnim tačkama  i prikazan u graf. 
prilogu br.4. 

 

Tabela 3 – Kordinate detaljnih tačaka planirane interne saobraćajnice i platoa 

 

Br.tačke Y x 

T1 7418061.56 5104037.17 

T2 7418245.17 5104126.75 

T3 7418247.83 5104121.42 

T4 7418258.18 5104100.63 

T5 7418268.48 5104079.96 

T6 7418279.00 5104058.86 

T7 7418289.41 5104037.96 

T8 7426302.7 5102632.15 
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Pristupni putevi i manipulativne površine oko objekata farme su predviđeni od 

čvrstog materijala, a oko ulaza u objekte od asfalta ili betona koji se lako može održavati. 
Kretanje unutar farme je rešeno  tako da u tehnološkom postupku ne dolazi do ukrštanja čistih 
i prljavih puteva. Interna saobraćajnica i manipulativne površine u severoistočnoj  zoni farme 
gde su ulazi za tehničke prostorije i staju su predviđeni za  „ čiste“ operacije (dovoz životinja, 
hrane, čistih prostirki, opreme , medikamenata i sl.). Na jugozapadnom delu farme  gde se 
nalaze izlazi iz staje za iznošenje stajskog đubriva funkcionišu „prljavi“ putevi i to:  

-prema obradivom zemljištu na delu parcele van obuhvata UP-a koji je predviđen za 
povremeni  kontrolisani izlaz u slučaju iznošenja stajskog đubriva. Stajsko đubrivo nije 
predviđeno da se lageruje  u krugu farme, nego se direktno iz staje odvozi na obradive 
površine; 

- prema internoj saobraćajnici koja  obilazi objekte farme i uključuje se na pristupnu 
saobraćajnicu sa glavnog puta.  

 Rešenje  predviđa interne saobraćajnice, i manipulativne površine oko objekata 
dimenzionisane tako da se omogući jednostavnija manipulacija i naročito  protivpožarna 
zaštita.   
Interne kolske saobraćajnice imaju  
- jednosmeran poprečni pad  
- uzdužni pad prema grafičkom prilogu, 
- ivičnjake visine 8-10cm iznad nivelete kolovoza ili upuštene. 
-betonski ili asfaltni zastor  ili podloga od nabijenog šljunka sa odgovarajućom konstrukcijom 
za osovinska opterećenja teretnih i putničkih  vozila. 
- Ispred svakog objekta na farmi mora biti betonirana ili asfaltirana površina za lakše kretanje 
vozila, pogodna za čišćenje i pranje. 

Nivelaciono rešenje dato je po osovini saobraćajnice i prikazano je u grafiĉkom prilogu 
br. 4.  

 
5.4. PARKIRANJE 
Uz pristupni put u zoni gde se razdvajaju prilazi za poljoprivredno domaćinstvo i 

farmu, predviđen  je parking za putnička vozila i bicikle, namenjen   potrebama parkiranja 
zaposlenih na farmi. U zoni  poljoprivrednog domaćinstva  postoji garaža - nadstrešnica za 
parkiranje  putničkih vozila domaćinstva.  
 

6. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 

6.1. POVRŠINE 
 

Salaš i farma se planiraju na severozapadnom delu katastarske parcele 2389/1, čija je  
ukupna površina 12 ha 94a 46m2, a UP-om se obrađuje obuhvat od 2ha 55a 78m2 koji je 
obeležen  tačkama 01-09 koje su definisane koordinatama u tabeli 2. Veći deo obuhvata UP-a 
je postojećom ogradom izdvojen od ostatka poljoprivrednog zemljišta kao „granica“  salaša.  U 
okviru ove površine je urbanističkim rešenjem izdvojen  ograđeni i kontrolisani prostor 
planirane farme ovaca i koza. Površina planirane farme je 78a 15m2. 
............ 
.......... 
 
 




-   UP URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA  RAZRADA LOKACIJE NA KP 2389/1  KO MALE PIJACE - 

 

Tabela 4 – Bilans postojećih i planiranih površina na parceli. 
 

oznaka 
parcele 

Red.br. NAMENA POVRŠINA 
(m2)

2389/1 

1. 

 Postojeći objekti:  
1. Pomoćni objekat 
2. Stambena zgrada 
3. Šupa za mehanizaciju 
4. Pomoćni objekat (katastarski 
neevidentirani bez građ. dozvole) 
5. Nadstrešnica (katastarski neevidentirana 
bez građ. dozvole). 
6. Pomoćni objekat (katastarski 
neevidentirani bez građ. dozvole) 
7. Nadstrešnica (katastarski neevidentirana 
bez građ. dozvole). 

 
             255m2 

           67m2 
           66m2 

 
             114m2 
      
               77m2 
         
                 6m2 
 
                30m2 

 
 

Ukupno postojeći objekti:              615m2  

 

Planirani objekti  :  
8.Ekonomski objekat objekat- staja za ovce i 
koze (I + II faza); 
9. Nadstrešnica – ispust uz staju za ovce i 
koze (I + II faza); 
10. Trenč silos (I + II faza); 
11. Nadstrešnica 
12. Silos za zrnastu hranu; 
13. Izmuzište; 
14. Nadstrešnica; 
15. Skladište mleka; 
16. Šupa za mehanizaciju (I + II faza). 

 
 

    436x2=873m2 
 

    161x2=323m2 

    176x2=352m2 

                  59 m2 
                   7m2 

                 82m2 

                 48 m2 

                208m2 

 70+140=210m2 

 

Ukupno planirani objekti:              2.103m2  

Ukupno objekti:                                  2.718m2 2.1% 

2. 
Interne saobraćajnice i manipulativne 
površine, parkinzi i trotoari .  
(2694+50+223)                                                                 

 
 

            2.967m2  

Ukupno saobraćajnice:             2.967m2 2,3% 

3. 
Zelenilo : 
vrt (voćnjak, povrtnjak), njiva, livada 

 
                                

123.761m2 

 
 

Ukupno zelenilo:                    123.761m2 95,6% 

Ukupno  parcela 2389/1:         129.446 m2 100% 
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6.2. INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE 
 

Katastarska parcela 2389/1  zahvata površinu od 12ha 94a 46m2. 
   Postojeći i planirani objekti visokogradnje: 

P=615+2103=2.718m2 
Interne saobraćajnice i manipulativne površine, parkinzi i trotoari : 
P=2694+50+223=2.967m2                                                                 
Izgradnjom planiranih objekata uz postojeće (P=2.718m2) indeks zauzetosti parcele  

će biti 2,1% - bez saobraćajnica i platoa, odnosno 4,4% sa saobraćajnicama i platoima.  
Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele za ovu namenu je  30%, s tim da se u sklopu 

parcele obezbedi minimum 20%  pod zelenilom.  
 

6.3. INDEKS IZGRAĐENOSTI PARCELE 
Izgradnjom planiranih objekata uz postojeće, indeks izgrađenosti parcele 2389/1 će 

biti 0,02 .(Bruto razvijena građevinska površina P=2.718m2 
 

6.4. SPRATNOST I VISINA OBJEKATA  Spratnost  svih planiranih objekata је prizemlje, 
visina objekata je do 6,8m. Silos za  zrnastu hranu na parceli farme  ima predviđenu visinu od ~ 
7,5m.  
 

6.5. BROJ PARKING MESTA 
 

Parkinzi za putnička vozila su dimenzionisani  tako da jedno parking mesto  ima  
minimum  5,0 x 2,5m. Predvideti ih od savremenih materijala (prefabrikovani betonski 
elementi, beton  ili asfalt);  

Broj parking mesta (4) je definisan prema pretpostavljenom broju planiranih radnika,  
uz uzimanje u obzir činjenice da će na farmi raditi i članovi domaćinstva za koje  u zoni 
stanovanja  salaša postoji garaža sa 2 garažna mesta. Uz ulaz na parcelu se nalazi i parking  za 
bicikle – 5 mesta. 

 
6.6. PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 

 
Obzirom na veličinu parcele i činjenicu da je parcela većim delom obradivo zemljište i 

livada, zelene površine zahvataju 95,6%, ukupne površine parcele (minimum je 20%). 
 

7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Obzirom da se farma i salaš  nalaze neposredno uz naselje, neophodno je 

ozelenjavanje  bazirati na podizanju pojasa zaštitnog zelenila obodnim delom kompleksa  
prema okolnim namenama. Prethodno teren u zoni planiranih objekata  iznivelisati. 

Radi zaštite biodiverziteta agrarnih površina i očuvanja kvaliteta vazduha,takođe je 
neophodno  podizanje zaštitnog zelenila obodnim delom kompleksa prema okolnim (pretežno 
obradivim) površinama. 

Za potrebe podizanja zaštitnog zelenila neophodno je sledeće: 
-zelene površine povezati u celovit sistem zelenila, uz obezbeđenje raznovrsnosti 

vrsta i fizionomije, tj. spratovnosti drvenaste vegetacije; 
-u sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše 

prilagođene lokalnim  pedološkim i klimatskim uslovima; 
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-u izboru vrsta  izuzeti invazivne (agresivne alohtone) vrste među kojima su: cigansko 
perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo),kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), 
bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivić (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus  
angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), 
živa ograda (Lucium halimifolium), bagrem (Robinia pseudoacacia), sibirski brest (Ulmus pumila).  

-na granici predmetne lokacije sa okolnim oranicama izbegavati vrste drveća i žbunja 
koje predstavljaju prelazne domaćine određenih parazita poljoprivrednih kultura ili voćaka. To 
su vrste Berberis sp. Cotoneaster sp, Pyracantha sp., Sorbus sp., Acer negundo i sl. 

Za ozelenjavanje površina  u zoni oko objekata, koje se ne koriste za obradivo 
zemljište, koristiti listopadno drveće (topola, mleč,koprivić), a ostale površine pokriti 
travnjakom i ukrasnim šibljem. Sadnice rasporediti tako da deluju prirodno, bez geometrijskih 
pravilnosti i velike gustine sadnje. Voditi računa da krošnje drveća ne prelaze granice parcele. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehniĉkim 
normativima za projektovanje zelenila. 

U okviru obuhvata UP-a u delu koji nije predviđen za izgradnju se zadržava prostor za 
obradive površine, vrt  i livadu. 

Ograđivanje parcela 
Površina izdvojena za salaš je ograđena transparentnom ogradom prema ulici, 

susednim parcelama poljoprivrednog zemljišta i prema ostatku obradivog poljoprivrednog 
zemljišta na sopstvemoj parceli. Unutar ograđenog prostora postoje ograde koje se uklanjaju i 
planiraju nove prema predviđenoj nameni i organizaciji prostora. 

Objekti seoskog domaćinstva se unutar parcele – prema zoni uz  glavni ulaz  odvajaju 
transparentnom ogradom do h=2m. 

Krug  farme mora biti zatvoren ogradom visine do 2,2m  a ulaz sa kapijom 
kontrolisan i  odvojen za kolski i pešački saobraćaj. Povremeni izlaz prema obradivom zemljištu 
unutar parcele, takođe mora biti kontrolisan.  Kapija ulaza se mora otvarati unutar parcele. 
Površina ograđena za potrebe farme je 7.867m2. 

Ogradu koja se postavlja  na međi postaviti  tako da stubovi ograde budu na zemljištu 
vlasnika ograde, a u delu gde se ograda postavlja prema obradivom zemljištu suseda, povući je 
za 1m unutar svoje parcele. 
 

8. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

8.1. VODNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 
 
Snabdevanje vodom 
 
Snabdevanje pijaćom vodom  postojećih objekata na parceli je rešeno povezivanjem 

na mesnu – javnu vodovodnu mrežu.  
Za potrebe planiranih objekata (objekat za skladištenje mleka i tehničke prostorije) 

sanitarna voda će se obezbediti povezivanjem  na postojeću vodovodnu mreže na parceli (iza 
vodomera). 

U okviru postojećeg salaša postoji bunar  i vodovodna mreža (Ø50mm) sa dva 
hidranta  za potrebe snabdevanja tehničkom vodom. Ukoliko je kapacitet bunara 
zadovoljavajući   može se iskoristiti za potrebe hidrantske mreže koja se planira na parceli. 
Bunar mora biti snabdeven integralnim meračem protoka i propisno zaštićen od mogućeg 
zagađenja vodonosnih slojeva. Na parceli je za obezbeđenje potrebne količine vode za 
hidrantsku mrežu (u slučaju da bunar ne može da obezbedo dovoljan kapacitet), predviđena  i 
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mogućnost postavljanja rezervoara za vodu, čiji će  kapacitet biti definisan projektom na 
osnovu uslova i  proračuna. 

Potreban pritisak u spoljnoj hidrantskoj mreži  se definiše hidrauličkim proračunom, 
ali ne sme biti niži od 2,5 bara.  

 
Protivpožarnu zaštitu predmetnih objekta obezbediti putem protivpožarnih 

hidranata, aparata za suvo gašenje požara i sl., sve u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od 
požara (Sl. glasnik RS 111/09, 20/15, 87/18 I 87/18-dr.zakon), Pravilnika o tehničkim 
normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl.glasnik RS br. 3/2018) i 
ostalih važećih propisa za ovu oblast. Protivpožarna mreža na parceli je planirana u vidu 
"prstena". Spoljni protivpožarni hidranti su predviđeni kao nadzemni PPH DN80 (sa opremom 
za gašenje) na maksimalnom međusobnom rastojanju do 80m i  na najmanjem rastojanju od 
objekata od 5m. 

Vodovodna mreža za snabdevanje sanitarnom vodom i za potrebe protivpožarne 
zaštite mora biti razdvojena. U delu preklapanja trase,  obe mreže se mogu smestiti u isti rov. 

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreže mora da obezbedi najmanje 1.0 m sloja 
zemlje iznad cevi. Ukoliko se ovaj nadsloj ne može obezbediti, trasu smestiti u u zaštitnu cev.  

U sluĉaju potrebe, izvršiti nasipanje terena kako bi se obezbedio propisani nadsloj 
Položaj vodovodne i hidrantske mreže na parceli je definisan u grafičkom prilogu br.5. 
 
Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda 
 

Odvođenje otpadnih voda – kanalizacija rešena  je za postojeće za planirane objekte  
– individualno - priključenjem na vodonepropusne septičke jame.   

Planiranim uređenjem  salaša i farme predviđeno je odvođenje sanitarno-fekalnih 
otpadnih voda iz objekata  i zauljene atmosferske voda sa saobraćajnica i manipulativnih 
površina.  U okviru salaša i farme nema predviđenih tehnoloških otpadnih voda.  

Predvideti izradu kanalizacije za sakupljanje i kanalisanje atmosferskih  i voda sa 
platoa i saobraćajnica. Uređenjem salaša i farme,  predviđena je interna kanalizacija, posebno 
za :  

1. sakupljanje i odvođenje uslovno čistih atmosferskih voda. Uslovno čiste 
atmosferske vode, ukoliko zadovoljavaju kvalitet II. klase voda, na osnovu Uredbe o 
graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo 

dostizanje, (Sl.glasnik RS br. 67/2011, 48/2012 I 1/2016),  sa nastrešnica, krovova i 
drugih  površina, mogu se ispuštati na slobodne zelene površine gde se razlivaju i 

upijaju, strogo vodeći raĉuna da ne dođe do izlivanja na susedne parcele.. 
2. zauljene atmosferske vode sa saobraćajnica i manipulativnih površina. Zagađene 

atmosferske vode (sa saobraćajnica i manipulativnih površina) prihvatiti i tretirati 
na separatoru ulja i masti pre ispusta u recipijent. 

3. sanitarno-fekalne  otpadne vode. Sanitarno fekalne otpadne vode ispuštati u 
vodonepropusne septičke jame, bez upijajućeg bunara, dimenzionisane prema 
hidrauličkom proračunu na osnovu broja korisnika i čestini pražnjenja. Pražnjenje 
septičke jame poveriti za to nadležnom komunalnom preduzeću. Septiĉka jama 
mora biti lako pristupaĉna za ĉišćenje i održavanje i da ne kvari estetski izgled 
prostora u kojem se nalazi. 

4. dezinfekcione vode, Dezinfekcione vode koje nastaju povremeno (uz dez-
barijere) se deponuju u vodonepropusne rezervoare, čije pražnjenje se poverava  
nadležnom komunalnom preduzeću. 
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Svi objekti za sakupljanje i tretman atmosferskih, sanitarno - fekalnih i drugih 
upotrebljenih voda moraju biti vodonepropusni i zaštićeni od prodiranja otpadnih voda u 
podzemne izdani i havarisano izlivanje. 

Prilikom izvođenja radova strogo voditi raĉuna o instalacijama sa kojima se trase 
cevovoda vodovoda i kanalizacije ukrštaju. Ukrštanje pojedinih komunalnih instalacija treba izvesti 
prema važećim tehniĉkim propisima i normativima. 

  

Odlaganje stajnjaka  se ne planira u krugu farme, nego se iz staje periodično iznosi na 
obradive površine.  
 

8.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 
Snabdevanje električnom energijom 

   Elektroenergetska mreža i objekti 
 
Postojeći objekti salaša su priključeni na  NN elektromrežu postojećim kablovskim 

vodom od stubne trafo stanice na parceli (van obuhvata UP-a) do pomoćnog objekta (1). 
Postojeći - odobreni kapacitet priključka (50kW) zadovoljava potrebe planiranih objekata 
farme.  

Snabdevanje električnom energijom planiranih objekata se rešava novim  kablovskim 
vodom (graf.prilog 5) na parceli.  

Za potrebe postavljanja  podzemnih vodova predvideti koridore dovoljnih širina za 
njihovo bezbedno i propisno  postavljanje, kao i manipulativne površine (i u okviru zelenih 
površina) za pristup vozilima za dovoz i odvoz opreme, kao i lokacije za eventualne energetske 
oslonce. 

Grejanje objekata 
Grejanje pojedinih objekata se rešava individualno, putem lokalnog izvora toplote 

(na čvrsto gorivo ili el.energiju). 
 

8.3. ELEKTRONSKA-KOMUNIKACIONA (EK) INFRASTRUKTURA 
 

Postojeći objekti na parceli nemaju i ne planira se priključak na EK infrastrukturu.  
 

8.4. OSTALA INFRASTRUKTURA 
Na predmetnoj lokaciji nema izvedene gasne infrastrukture i za sada nema potrebe 

za tom vrstom priključaka. Ukoliko se vremenom budu stvorili uslovi za priključenje na ovu 
infrastrukturu, investitor to može realizovati prema uslovima nadležnog distributera. 

 

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 

Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seizmičkom pogledu spada u 
zonu  koja za povratne periode 50, 100 i 200 godina ima stepen seizmičnosti  8o po skali MSK-
64. 

10. MERE ZAŠTITE 
 

10.1. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
 
Novi objekti farme u planiranom kapacitetu, ne spadaju u objekte za koje se mora  ili 

može zahtevati  izrada studije o proceni uticaja objekata na životnu sredinu. 
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Primeniti građevinsko-tehničke mere za potrebe smanjenja emisije isparljivih 
jedinjenja i saglasno zahtevima Uredbe o graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija 
u vazduhu (Sl.glasnik RS br.71/10 i 6/11), u slučaju potrebe pratiti kvalitet vazduha na mestima 
potencijalnog rizika od emisije zagađujućih materija u okruženje. 

Za potrebe korišćenja organskog otpada kao sekundarne sirovine, upravljanje 
otpadom vršiti saglasno odredbama Pravilnika o uslovima i načinu sakupljanja, transporta, 
skladištenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili za dobijanje energije 
(Sl. Glasnik RS br.98/10) i srodnih zakonskih akata. 

Privremeno  odlaganje čvrstog otpada koji se ne može koristiti kao sekundarna 
sirovina, vršiti u posudama odgovarajućeg kvaliteta koji obezbeđuju  izolaciju otpadnih 
materija od okolnog prostora i odnose se kao komunalni otpad koji je u nadležnosti  za to 
ovlašćenog komunalnog preduzeća. 

Prilikom projektovanja novih objekata neophodno je usklađivanje sa pravilnikom o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl.list 
SFRJ 31/81,49/82,29/83, 21/88, 52/90) radi obezbeđenja zaštite od maksimalnog očekivanog 
udara od 8 MCS. 

 

10.2. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
Planirani objekti moraju imati propisnu zaštitu koja podrazumeva da saobraćajnice 

do objekata imaju dovoljnu širinu,  za pristup  i manipulaciju vatrogasnih vozila.  
S druge strane obezbeđenim izvorištem snabdevanja dovoljnom količinom  vode i 

izgradnjom hidrantske mreže se takođe povećava mogućnost zaštite objekata od požara. 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija (električnih, gromobranskih) ispoštovati zakon i 
važeće tehničke propise i standarde: 

- Zakon o zaštiti od požara (Sl.glasnik RS br.111/09 20/2015). 
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe 

za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SRJ br.8/95),  
Pravilnik o  tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara  

("Sl. Glasnik RS", br. 3/2018) 
- SRPS.U.J1  240, SRPS TP 21, SRPS.U.J 50 i SRPS.U.J 055,   

 

11. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

11.1. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 

U okviru dela parcele 2389/1 postoji evidentirano arheološko nalazište, ali u okviru 
samog obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih objekata niti lokaliteta od kulturno 
istorijskog značaja. U  slučaju da se pri izvođenju radova naiđe na arheološko nalazište ili 
arheološke predmete, Na osnovu ĉlana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“ broj 71/94, 52/11 i 99/11), obaveza izvođaĉa radova je da odmah prekine radove i 
obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se saĉuva na 
mestu i u položaju u kome je otkriven.  
 

11.2. MERE ZAŠTITE PRIRODNIH DOBARA 
 

U obuhvatu UP-a nema zaštićenih područja za koje je sproveden ili pokrenut 
postupak zaštite. Predmetna lokacija pripada objedinjenom Području od međunarodnog 
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značaja za zaštitu ptica pod nazivom „Subotička jezera i pustare“ kao gnezdilište i mesto za 
odmor i ishranu na migracionom putu. 

Shodno navedenom, potrebno je predvideti mere zaštite (prema Rešenju o uslovima  
zaštite prirode od Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode Novi Sad, pod 03 br.020-161/4  od 
22.02.2022.g. u prilogu): 

- Planiranje podizanja višespratnog zelenog pojasa na obodnim delovima kompleksa, 
minimalne širine 3-5m. 

- Smanjiti negativne uticaje veštačkih površina na eko-klimu lokacije planiranjem 
ozelenjavanja i zasenčenja zastrtih površina. 

- Povezivanjem zelenih površina u celovit sistem zelenila. 
- Ozelenjavanje autohtonim drvenastim i žbunastim vrstama, 
- Ne planirati primenu invazivnih vrsta za ozelenjavanje. 
- Ne planirati sadnju vrsta koje predstavljaju prelazne domaćine određenih parazita 

poljoprivrednih kultura. 
- Planirati primenu mera za očuvanje kvaliteta zemljišta na predmetnoj lokaciji u cilju 

zaštite od zagađenja i degradacije. 
- Planirati primenu mera za očuvanje poljoprivrednog zemljišta u okruženju u smislu 

zabrane ispuštanja i odlaganja opasnih i štetnih materija na poljoprivrednom zemljištu i u 
kanalima za odvodnjavanje. 

- Kod upotrebe organskih đubriva na oranicama, zaštitu zemljišta planirati 
ograničenje perioda upotrebe đubriva odnosno isključenje zimskih meseci, zbog opasnosti od 
prodiranja zagađujućih materija  u podzemne i površinske vode. 

- Planirati mere za očuvanje vodnih resursa od zagađenja otpadnim vodama. 
 

10. TEHNIČKI OPIS PLANIRANIH OBJEKATA 
 

Funkcionalno rešenje 
Prostor salaša i farme je u funkcinalnom smislu koncipiran prema  zamisli investitora 

sa zadržavanjem postojećih objekata salaša i korišćenjem postojeće infrastrukture. U okviru 
salaša se izdvajaju dva odvojena bloka: seosko domaćinstvo i farma za uzgoj ovaca i koza. 

 
               Objekti seoskog domaćinstva – stambeni, pomoćni i pomoćno-ekonomski su postojeći, 
prizemni u  klasičnom sistemu gradnje karakterističnom za ovo područje, locirani uz ulični deo 
parcele. U ovom delu se ne planiraju novi objekti. Planira se ozakonjenje postojećih objekata 
koji nisu katastarski evidentirani. 

Objekti farme. Unutar prostora salaša se planira  izgradnja farme kapaciteta od oko 
300 grla ovaca i koza, za šta su predviđene 2 spojene staje  istih dimenzija sa nadstrešnicama 
(natkrivenim ispustima). Jedna staja (I faza) je u fazi izgradnje sa građevinskom dozvolom, 
započeta kao ekonomski objekat salaša. 

Uz staje se planira trenč silos i jedan čelični silos  za hranu, kapaciteta  12 t.  
 U tehničkom delu farme se planira objekat  koji  najvećim delom  sadrži prostor za 

skladištenje  mleka, ali i prostoriju za  veterinara, prostoriju za radnike, sanitarni čvor i 
garderobu za radnike. U okviru ovog objekta u delu prema ulazu u staju se nalazi i izmuzište sa 
nadstrešnicom koja je povezana sa nadstrešnicom staje. 

Ostali sadržaji farme su šupe za mehanizaciju, putevi i manipulativni platoi.  
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TEHNIČKI OPIS  I PRIKAZ POVRŠINA  
 

Staja za ovce i koze sa nadstrešnicom  i trenč silos: 
 

Po tipu gradnje slobodnostojeći, prizemni,  locirani  unutar parcele, tako da su od 
granice sa parcelom suseda (k.p.2367, 2368..)  udaljeni ~ 26m, a od stambenog objekta na 
sopstvenoj parceli  više od 50m. 

Planirana staja za ovce i koze spada u tipove staja za nevezanu stoku, tako da u staji nije 
predviđeno svakodnevno čišćenje đubreta, već se slaže po podu zajedno sa prostirkom, pa se 
iznosi jednom ili dva puta godišnje kao sagorelo đubrivo pravo na njive.   
 

ETAŽNOST , GABARIT, SADRŽAJ OBJEKTA: 

           Svi postojeći objekti na parceli su prizemni.  
           Planirani objekti su takođe prizemni: 

1. Staja za uzgoj ovaca i koza sa nadstrešnicom (I i II faza); 
2. Trenč silos (I i II faza); 
 Sadržaj PLANIRANIH OBJEKATA: 
1. STAJA ZA UZGOJ OVACA (oko 100 -150 grla) – I faza 

 

r.br. prostorije pod površina  (m2) 

1. Spremište  zemlja 140.7 

2. Glavna staja – 10 boksova 
(~25m2) od lakih drvenih 
pregrada 

 
zemlja 

285.1 

3. Natkriveni tor zemlja 153.4 

Ukupno neto   (m2): 579.2 

 

Ukupno bruto (m2) 597  

 

2. TRENČ SILOS – I faza: 
 

r.br. prostor pod površina (m2) 

1.  Boks 1 arm. beton 143.08 

Ukupno neto (m2): 143.08 

 

Ukupno bruto  I faza(m2) 176 

 
Ukupna neto površina objekata: 722,28m2 
Ukupna bruto površina objekata:773m2 

 

2. STAJA ZA UZGOJ OVACA (oko 150 grla) – II FAZA 
 

r.br. prostorije pod površina  (m2) 

1. Spremište  zemlja 140.7 

2. Glavna staja –boksovi (po~25m2) 
od lakih drvenih pregrada 

 
zemlja 

285.1 

3. Natkriveni tor zemlja 153.4 

Ukupno neto   (m2): 597 

 

Ukupno bruto (m2) 595.02  
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2. TRENČ SILOS – II faza: 

 

r.br. prostor pod površina (m2) 

1.  Boks 1 arm. beton 143.08 

Ukupno neto (m2): 143.08 

 

Ukupno bruto  I faza(m2) 176 

 
Ukupna neto površina objekata: 722,28m2 
Ukupna bruto površina objekata:773m2 

 
KONSTRUKCIJA OBJEKATA:  
Objekat (1) je   predviđen od armirano betonske skeletne konstrukcije (temelji samci, 

temeljne grede, stubovi povezani  i armirao betonskim  gredama u visini strehe). Krovna 
konstrukcija – drvene rešetke na 6m preko kojih se postavljaju  sekundarni nosači od drvenih 
armiranih greda. Krovni nosači nastrešnice – drvene armirane grede na međusobnom 
razmaku 3.0m preko kojih se oslanjaju nosači krovnog pokrivača od drvenih greda 10/14cm. 
Krov je dvovodan, nagib krovnih ravni je 16°. Krovni pokrivač je plastificirani sendvič lim 
d=3cm, kao i  čeoni fasadni zidovi, sve u boji po izboru investitora. 

Temelji  objekata su samci, armirano betonski.   
Zidovi objekata (1) : Spoljni bočni zid – ispuna prema nastrešnici je od drveta 

d=14.8cm (konstrukcija drvene grede 10/10cm sa daščanom oblogom d=2.4cm) a drugi bočni 
je od prefabrikovanih betonskih ploča d=12cm koji su i zid trenč silosa, visine 1.5m.  

Betonski i armirano  betonski elementi su temelji, grede,  stubovi 
Obrada zidova: Spoljni - fasadni zidani zidovi su na čeonim stranama obloženi 

panelima od plastificiranog sendvič lima u boji po izboru investitora. Bočni zid prema 
nastrešnici je obrađen daščanom oblogom, završno zaštićen sadolinom u boji po izboru 
investitora.. 

 Podovi: u svim delovima objekta je zemlja. 
 Prozori i vrata: Otvori iznad zida trenč silosa se zatvaraju pvc folijom. Ulazna  vrata  

su bravarske izrade sa oblogom od lima. 
 Streha krova se oblaže plastificiranim limom. 
  Limarija: Horizontalne i vertikalne oluke na objektu izvesti od pocinkovanog  lima.                  
Objekat (2) – trenč silos se izvodi  u 1 boksu, otvorenog prolaza sa obe strane. Zidovi 

su od armirano betonskih prefabrikovanih ploča d=12cm koje se postavljaju koso prema 
unutrašnjosti boksa, na armirano betonskim  temeljima samcima i stubovima postavljenim na 
međusobnom razmaku od 3m.  Pod je od armiranog betona na sloju tucanika. 

INFRASTRUKTURA OBJEKATA: 
             U objektima se ne planira nikakva infrastruktura. 
 

3. Silos za zrnastu hranu 
 

Planirani silos za hranu je tipski, od izabranog proizvođača, kapaciteta  12t, prečnika 
3m i visine ~ 7,5m.  

 

4. Šupa za mehanizaciju 
 I FAZA: 

ETAŽNOST , GABARIT, SADRŽAJ OBJEKTA: 
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           Planirani objekat je prizemni: 

1. Pomoćni objekat – šupa za poljoprivrednu mehanizaciju. 
 

Sadržaj PLANIRANOG OBJEKTA: 
 
1. ŠUPA ZA POLJOPRIVREDNU MEHANIZACIJU 

r.br. prostorije pod površina  (m2) 

1. Šupa beton 67.25 

Ukupno neto   (m2): 67.25 

 

Ukupno bruto (m2) 70.00  

 

                 Ukupna neto površina objekata: 67,25m2 
Ukupna bruto površina objekata:70.00m2 

 

II FAZA: 
 

1. ŠUPA ZA POLJOPRIVREDNU MEHANIZACIJU 

r.br. prostorije pod površina  (m2) 

1. Šupa beton 134.5 

Ukupno neto   (m2): 134.5 

 

Ukupno bruto (m2) 140.00  

 
 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA:  
Objekat  je   predviđen od drvene konstrukcije - stubova na betonskim trakastim i 

temeljima samcima. Krovna konstrukcija – drvena, raspon rožnjača 3,5m preko kojih se 
oslanjaju nosači krovnog pokrivača - rogovi 12/14cm. Krov je asimetričan, dvovodan, nagib 
krovnih ravni je 14°. Krovni pokrivač je plastificirani trapezasti lim  d=0,6mm, visina rebra do 
h=4cm, kao i  fasadni zidovi, sve u boji po izboru investitora. 

Temelji  objekata su trakasti i samci – od nabijenog betona.   
Zidovi objekta : Spoljni zidovi – drvena konstrukcija (stubovi 14/14cm, grede - 

12/14cm, 14/16 i kosi podupirači 12/14) sa oblogom.  
Betonski elementi su temelji i podna ploča d=10cm. 

Obrada zidova: Fasadni zidovi su obloženi plastificiranim trapezastum limom d=0,6mm 
visine rebra do h=4cm u boji po izboru investitora. Sve opšave i spojeve  izvesti od 
plastificiranog aluminijumskog lima u boji obloge. 
              Pod: beton 
              Limarija: Horizontalne i vertikalne oluke na objektu izvesti od pocinkovanog  lima.                  

 

INFRASTRUKTURA OBJEKTA: 
             U objektu se ne planira nikakva infrastruktura.                                                           
 

5. Izmuzište, skladište mleka i tehničke prostorije: 
 

Uz ulaznu zonu u staje je smešten objekat dimenzija 16,6x 19,0 m, koji se gradi na 
mestu postojećeg objekta zidanog opekom bez krova. Postojeći objekat se rekonstrukcijom i 
adaptacijom uklapa u novo rešenje planiranog objekta.  
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Objekat se gradi u klasičnom sistemu gradnje, zidovi od opeke, tavanica i krovna 
konstrukcija od drveta, krovni pokrivač od trapezastog lima. 
 

Objekat je sledećeg sadržaja: 

Br. Prostorije Pod 
Površina 

  (m2) 

1 Izmuzište  75 

2 Skladište mleka Keramičke pločice 88 

3 Hladnjača Keramičke pločice 35,3 

4 Hladnjača Keramičke pločice 21,9 

5 Prostorija za radnike Keramičke pločice 13,9 

6 Prostorija za veterinara Keramičke pločice 9,5 

7 Sanitarni čvor i garderoba Keramičke pločice 7,7 

8 Hodnik Keramičke pločice 8,3 

9 Nadstrešnica  48,5 

Neto površina prizemlja: 308 

Bruto površina  prizemlja: 337 

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

13. FAZNOST GRADNJE I USLOVI REALIZACIJE 
 
Planirani objekti se mogu izvoditi fazno. 
Obzirom da su za  staju kapaciteta do 150 grla i šupu za mehanizaciju (u sklopu 

salaša) izdate građevinske dozvole i da su u izgradnji, definisani su kao I faza realizacije farme. 
Svi ostali objekti čine II fazu. Izvođenje objekata po fazama nije ograniĉena ovim projektom, 
odnosno ne mora biti precizno definisan broj faza izgradnje niti sadržaji pojedinaĉnih faza, već 
će se utvrđivati  prema potrebama razvoja delatnosti na lokaciji i mogućnostima investitora. 

 Izgradnja objekata, saobraćajnih površina, infrastrukture i uopšte uređenje lokacije 
mogu da se izvode fazno, s tim da izgradnja svake od faza mora da predstavlja jednu 
funkcionalnu celinu, potpuno saobraćajno i infrastrukturno opremljenu.   

U toku izrade projektne dokumentacije u odnosu na data idejna arhitektonska rešenja 
objekata moguće su manje izmene uz sledeće uslove: 

- Namena i funkcionalna šema moraju ostati neizmenjeni. Moguća su samo manja 
odstupanja od utvrđene prostorne organizacije i to samo tehničke prirode. 

- Od horizontalne regulacije su dozvoljena samo minimalna odstupanja i to samo 
unutar utvrđenih građevinskih linija. 
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PROJEKTNI BIRO IN Novi Kneževac
obrađivač:

E-0122/03

datum:
01.2022.god.

odgovorni urbanista:
Snežana Jančić dipl.inž.arh.
 lic.br.200 0291 03

naziv projekta: URBANISTIČKI  PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA
RAZRADA LOKACIJE NA  KATASTARSKOJ PARCELU BROJ 2389/1 KO MALE
PIJACE

razmera:

R-1:750

  naručilac:

                     DEJAN NIKIć  NOVI BEOGRAD

Urbanistiđko rešenje

                        R -1:750

naziv crteža: URBANISTIČKO REŠENJE
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POMOĆNI OBJEKAT

POMOĆNI OBJEKAT

STAMBENI OBJEKAT

POMOĆNI OBJEKAT-NADSTREŠNICA

POSTOJEĆI OBJEKAT FARME

ŠUPA ZA MEHANIZACIJU

PLANIRANI (U IZGRADNJI) OBJEKTI FARME   -    I FAZA

8
GLAVNA ŠTALA ZA OVCE

9

NADSREŠNICA

10

TRENČ SILOS

13

IZMUZIŠTE

14

NADSTREŠNICA

15

SKLADIŠTE MLEKA

12

ŠUPA ZA MEHANIZACIJU

PLANIRANI  OBJEKTI FARME   -    II FAZA

PLANIRANE INTERNE SAOBRAĆAJNICE I MANIPULATIVNE POVRŠINE

PARKING

DEZBARIJERA

                          KONTEJNER ZA KOMUNALNI OTPAD

ZELENILO / OBRADIVO ZEMLJIŠTE - LIVADA, VRT

ULAZ U  KOMPLEKS SALAŠA SA FARMOM

KOLSKI ULAZ U  FARMU / POLJOPRIVREDNO DOMAĆINSTVO

BR. PLANIRANO
BRUTO

POVRŠINA
(m²)

POVRŠ.
(%) DOZVOLJENO

1

POSTOJEĆI OBJEKTI 615.00 0.46
max 30%

PLANIRANI OBJEKTI 2.103.00 1.64
2 SAOBRAĆAJNICE 2.967.00 2.30
3 ZELENE POVRŠINE 123.761.00 95.60 min 20%

PARCELA BR. 2389/1 129.446.00 100
PEŠAČKI ULAZ U  FARMU / POLJOPRIVREDNO DOMAĆINSTVO

 ULAZ U  OBJEKAT

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ЛОКАЦИЈА:Део кп.бр.2389/1

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Општина :Кањижа

ИЗРАДИО:

"GEO PANON"d.o.o.

К.О. Мале Пијаце

Р=1:500

а)ГПС метода

Метода снимања:

mart 2022.године

а

б)Катастарско стање 
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PROJEKTNI BIRO IN Novi Kneževac
obrađivač:

E-0122/03

datum:
01.2022.god.

odgovorni urbanista:
Snežana Jančić dipl.inž.arh.
 lic.br.200 0291 03

naziv projekta: URBANISTIČKI  PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA
RAZRADA LOKACIJE NA  KATASTARSKOJ PARCELU BROJ 2389/1 KO MALE
PIJACE

razmera:

R-1:750

  naručilac:

                     DEJAN NIKIć  NOVI BEOGRAD

Regulacija i nivelacija sa prikazom saobraČaja

                                      R -1:750

naziv crteža:
REGULACIJA I NIVELACIJA SA PRIKAZOM SAOBRAćAJA
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
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fO()l\]r'lrrC(,r r!\BCI lI lALlrIr'D 'rprllO,1€ NsT IUIETOP NAIL,]RE CCNSIRVATQN CIVO]VOD NA )ROV'IiCE

florpajuncra 3aBo,[ 3a 3aurxry npupo,qe, HoBx Ca,q. y:r. Pa,qH[qxa 6p.20a (y aa,BeM

re(cry: 3aBo.[), Ha ocHoRy qr. 9.3axoHa o mrrruu npupo,ae (,,C",ryN6ent uacuar PC",6p.
36/2009, 88/2010,91/2010 ucnpaB(a, 1412016,9512018 - rp.:ar<ou, 7112021), nocrynajyhu
no :axresy o,q 05.04.2022. ronr,ne, npojenrau ra ,,Projektni biro IN" Hoeu KHexeBau, Paj(a
lloBaanuoBa 6p. 11 y uue uHBecrulopa (HuMh AejaH, Eyreeap Apcenrja qapHojeBxha

126/lll, Hosu BeorpaA), 3a lr3laBal6e MIrIrJreBa o xcny*eHocrr.r ycroBa 3aurxre npxpo.qe y
or(Blrpy Haupra yp6aurlcrrr.i(or npojerra :a yp6afi clrrro-apx[aemoucKy pa3paay

ro(arrlrrera 3a u3rpaarry (oMnrre(ca rlapue :a y:roj oBaua r (o3a Ha (.n.6p. 2389/1 I{.o.

Ma,Ie I lrj aqe. aaHa 15 .04.2022. roax]re flo! 03 6p. 02 O-964/2, uzmje

MI4IIIJ'bEIf,E

,,Projektni biro lN" ,q.o.o. E3 Hosor KueNeeua flo.qHeo je 3axreB ol,06.04.2022. roarrEe, 3a

u3.qaBarre Mr,lrrjBer6a o xcnyrleHocr, ycJloBa 3a[rTuTe npupoae y oIGIrpy HaupTa
yp6aHucru.{(or npojema 3a yp6auncrrrq(o-apxrrreKroucKy pa3paay .,1o(Llrlrrera 3a

u3rpa,qBy I(oMrlrel(ca Saplre :a y:roj oBaqa r (o3a Ha (.n.6p. 2389/1 K.o. Mare llujaqe.
Yeu4ou y aocrar,reHn 3axreB r.r flparehy .(o(yMerrrarlujy (Haqpr yp6anucr[ekor npoje(ra
3a yp6aHr-rcrEir(o-apxr{Te(ToHcr(y pa3paAy jror(ajrurera 3a [3rpa,qr6y KoMnne(ca ibapMe 3a

y3roj oBaua u (o3a rra x.n.6p. 2389/1 (.o. Mane Illrjaqe), yrnpleuoje crelehe:

- 3a no.qpyuje (oje je [pe,4Mer rr3,[aBar]a Murr,'r,e6a, u3aari, cy ycnoBx 3aurLITe nplpoae
Peure*eu 03 6p. 020-161/4 ot 22.02.2022. roruse.

- Vzlaru ycroBrr 3allrrure flprpore r{HTerpncaEr.r cy yEyrap ao(yMeHra r1oA Ira3[BoM
Haqpm yp6arrucmu4ko? npoje<ma za yp6auucmuuxo-apxumeKmo cky pa3paly
loKtll memd sa uszpud*y LtonrlleKcd @ap.te sa yszoj oaa4a Ko3Lt ua x.n.6p. 2j89/l
K.o- Ma..E lluja4e.

tr4uajyhu y oruy nperxo.{Ho EaBereHo, KoHcraryje ce qa cy a:aarlr ycaosu 3aroaa yrpaleua
y npeaMerHu Harrpr. HaseAeHe ycroBe HeonxonHo je rcnouroearu x npEJrrr(oM

peafl-r3ailrrje finaHrrpaHrix pa,rloBa r.r a(TEBHocru.

:.- :. .

Aoc'raB.lBeHo: :,' llyuoMohrr.m arperropa no OB.flauheBy

- 6Doi Q40l54lll or2q.12.2021.roauHe_x;i;::'ou"*'"* _, -tlqutattMrpjana ryPqtbeur

'r:..ii,,',
\-\.:
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