Нацрт

На основу члана 6. ст. 5-7., члана 7а став 2.  Закона о порезима на имовину („Службени  гласник РС“, бр. 26/01, „Сл. лист СРЈ“, бр. 42/02 - одлука СУС и „Сл. гласник РС“, бр. 80/02, 80/02 - др. закон, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12 - одлука УС, 47/13, 68/14 - др. закон, 95/18, 99/18 - одлука УС, 86/19, 144/20, 118/21 и 138/22) и члана 40. Статута општине Кањижа („Службени лист општине Кањижа“, бр. 2/20 – пречишћен текст) Скупштина општине Кањижа на седници, одржаној __. новембра 2023. године, донела је 

О  Д  Л  У  К  У
о утврђивању просечних цена квадратног метра одговарајућих непокретности у зони
у којој се налази непокретност за утврђивање пореза на имовину за  2024.  годину
у општини Кањижа
Члан 1.
            Овом одлуком утврђују се просечне цене квадратног метра (у даљем тексту: просечна цена) одговарајућих непокретности  у зони у којој се налази непокретност  за утврђивање пореза на имовину за 2024. годину у општини Кањижа.
 
Члан 2.
            На територији општине Кањижа одређене су зоне за утврђивање пореза на имовину, и то: прва, друга и трећа зона, с тим што је прва зона одређена као најопремљенија зона.
 
Члан 3.
            Просечне цене квадратног метра непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2024. годину на територији општине Кањижа у првој зони износе:
1) за грађевинско земљиште






500,00  динара
2) за пољопривредно земљиште                                                                         
/
3) за шумско земљиште                                                                                        
/                
4. за станове                                                                                                        
47.400,37 динара
5) за куће за становање                                                                                         38.160,70 динара
6) за пословне зграде и друге (надземне и подземне) грађевинске објекте                    
    који служе за обављање делатности                                                               73.719,03 динара
7) за гараже и гаражна места                                                                               6.252,27 динара
 
Члан 4.
            Просечне цене квадратног метра непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2024. године на територији општине Кањижа у другој  зони износе:
1) за грађевинско земљиште






433,33   динара
2) за пољопривредно земљиште                                                                             
/               
3) за шумско земљиште                                                                                         
/                
4. за станове                                                                                                           26.885,31 динара
5) за куће за становање                                                                                         28.350,14 динара
6) за пословне зграде и друге (надземне и подземне) грађевинске објекте                    
    који служе за обављање делатности                                                                58.975,22 динара
7) за гараже и гаражна места






4.000,00 динара
 
Члан 5.
            Просечне цене квадратног метра непокретности за утврђивање пореза на имовину за 2024. године на територији општине Кањижа у трећој  зони износе:
1) за грађевинско земљиште






223,89  динара
2) за пољопривредно земљиште





115,00 динара           
3) за шумско земљиште                                                                      

/              
4) за станове                                                                                                 
14.400,00 динара
5) за куће за становање                                                                                        
19.477,34 динара
6) за пословне зграде и друге (надземне и подземне) грађевинске                     
    објекте који служе за обављање делатности                                                 
29.487,61 динара
7) за гараже и гаражна места






2.215,62 динара
 
Члан 6.
            Ову одлуку објавити у „Службеном листу општине Кањижа“ и на званичној  интернет страници општине Кањижа.
Члан 7.
            Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу општине Кањижа“, а примењује се од 1. јануара 2024. године.
 
 
Република Србија
Аутономна покрајина Војводина                                       Председник Скупштине општине
Општина Кањижа                                                                                Роберт Лацко
Скупштина општине Кањижа
Број: 02-_____/2023-I
Датум: __. новембра 2023. године
Кањижа
 
О б р а з л о ж е њ е
 
Предлагач:  Општинско веће општине Кањижа
Правни  основ: Закон о порезима на имовину („Службени  гласник РС“, бр. 26/01, „Сл. лист СРЈ“, бр. 42/02 - одлука СУС и „Сл. гласник РС“, бр. 80/02, 80/02 - др. закон, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12 - одлука УС, 47/13, 68/14 - др. закон, 95/18, 99/18 - одлука УС, 86/19, 144/20, 118/21 и 138/22), Статута општине Кањижа („Службени лист општине Кањижа“, бр. 2/20 - пречишћен текст) 

Разлози: У складу са  чланом  6. став 5. Закона о порезима на имовину (у даљем тексту: Закон) просечну цену одговарајућих непокретности по зонама на територији јединице локалне самоуправе, утврђује свака јединица локалне самоуправе актом надлежног органа, на основу цена остварених уз накнаду одговарајућих непокретности по зонама, у периоду од 1. октобра године која претходи текућој години до 30. септембра текуће године.

У ст. 6., 7. и 8. истог члана прописано је да просечна цена у зони у којој није било најмање три промета (у даљем тексту: зона у којој није било промета) одговарајућих непокретности у периоду из става 5. овог члана, за те непокретности утврђује се на основу просека просечних цена остварених у граничним зонама у којима је у том периоду било најмање три промета одговарајућих непокретности, да су граничне зоне из става 6. овог члана зоне чије се територије граниче са зоном у којој није било промета, независно од тога којој јединици локалне самоуправе припадају, те да ако ни у граничним зонама није било промета одговарајућих непокретности у периоду из става 5. овог члана, основица пореза на имовину за те непокретности у зони у којој није било промета једнака је основици пореза на имовину те, односно одговарајуће непокретности у тој зони обвезника који не води пословне књиге за текућу годину. 

У члану 6а став 1. Закона прописано је да се за сврху утврђивања основице пореза на имовину, непокретности разврставају у групе, а према следећем:
1) грађевинско земљиште;
2) пољопривредно земљиште;
3) шумско земљиште;
4) станови;
5) куће за становање;
6) пословне зграде и други (надземни и подземни) грађевински објекти који служе за обављање делатности;
7) гараже и гаражна места.
Сагласно наведеном Пореска управа, Експозитура Кањижа је дана 26. октобра 2023. године доставила организационој јединици општинске управе надлежној за послове локалне пореске администрације податке о просечним ценама по m² по врстама непокретности. 
Законом је прописана обавеза јединице локалне самоуправе да објави акт којим се утврђују просечне цене одговарајућих непокретности у зонама  до 30. новембра сваке текуће године, у службеном гласилу и на заваничној интернет страници општине.
Овим предлогом  се на основу података Пореске управе, Експозитура Кањижа предлаже утврђивање просечних цене квадратног метра одговарајућих непокретности  у зони у којој се налази непокретност за потребе утврђивања пореза на имовину за 2024. годину у општини Кањижа и то, за прву, другу и трећу зону, по групама непокретности.
Ознака  извршиоца  и рок за извршење: Скупштина општине Кањижа –  ___. седница
Извори средстава потребних за реализацију: Нису потребна посебна средства за реализацију.
 
 
Tervezet
A vagyonadókról szóló törvény 6. szakasz 5–7. bekezdése és a 7a. szakasz 2. bekezdése (Az SZK Hivatalos Közlönye, 26/01. sz., A JSZK Hivatalos Lapja, 42/02. sz. – szövetségi AB-határozat és Az SZK Hiv. Közlönye, 80/02., 80/02. – másik törvény, 135/04., 61/07., 5/09., 101/10., 24/11., 78/11., 57/12. – AB-határozat, 47/13., 68/14. – másik törvény, 95/2018 , 99/18. – AB-határozat, 86/19. sz. 144/20. 118/21. és 138/22. sz.) és Magyarkanizsa község alapszabálya 47. szakasza (Magyarkanizsa Község Hiv. Lapja, 2/20. sz. – egységes szerkezetbe foglalt szöveg) alapján a Magyarkanizsai Községi Képviselő-testület 2023. november ___-én tartott ülésén meghozta az alábbi

R  E  N  D  E  L  E  T  E  T
a megfelelő ingatlanoknak helyet adó övezetben az ingatlanok négyzetméterenkénti átlagárának a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez szükséges megállapításáról

1. szakasz

Ez a rendelet a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez megállapítja a megfelelő ingatlanoknak helyet adó övezetben az ingatlanok négyzetméterenkénti átlagárát (a továbbiakban: átlagár). 

2. szakasz

Magyarkanizsa község területére a vagyonadó kivetéséhez a képviselő-testület három – első, második és harmadik – övezetet állapított meg, ezek közül az elsőt nyilvánította legellátottabb övezetté.

3. szakasz

Az ingatlanoknak a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez alapul szolgáló négyzetméterenkénti átlagára az első övezetben:  

1) építési terület                                                                                              
500,00 dinár

2) mezőgazdasági terület                                                                                             
/

3) erdőterület                                                                                                              
/

4) lakás                                                                                                           
47.400,37 dinár

5) lakóház                                                                                                       
38.160,70 dinár

6) üzleti épület és tevékenységgyakorlásra szolgáló egyéb 
(földfelszín fölötti és alatti) építmény





73.719,03 dinár

7) garázs és teremgarázs-beállóhely              




6.252,27  dinár.

4. szakasz

Az ingatlanoknak a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez alapul szolgáló négyzetméterenkénti átlagára a második övezetben:  

1) építési terület                                                                                              
  433,33 dinár

2) mezőgazdasági terület                                                                                             
/

3) erdőterület                                                                                                              
/

4) lakás                                                                                                           
26.885,31 dinár

5) lakóház                                                                                                       
28.350,14 dinár

6) üzleti épület és tevékenységgyakorlásra szolgáló egyéb 

     (földfelszín fölötti és alatti) építmény                                                          
58.975,22 dinár

7) garázs és teremgarázs-beállóhely                            



4.000,00 dinár. 

5. szakasz

Az ingatlanoknak a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez alapul szolgáló négyzetméterenkénti átlagára a harmadik övezetben:  

1) 
építési terület                                                                                   
233,89 dinár

2)
mezőgazdasági terület






115,00 dinár
3) 
erdőterület                                                                                    

/ 
4) 
lakás                                                                                             

14.400,00 dinár

5) 
lakóház                                                                                                 
19.477,34 dinár
6) 
üzleti épület és tevékenységgyakorlásra szolgáló egyéb 
             (földfelszín fölötti és alatti) építmény



 
29.487,61 dinár

7) 
garázs és teremgarázs-beállóhely                                              
  
2.215,62   dinár.

6. szakasz

Ezt a rendeletet közzé kell tenni Magyarkanizsa Község Hivatalos Lapjában és a magyarkanizsai önkormányzat hivatalos világhálós honlapján.

7. szakasz

Ez a rendelet a Magyarkanizsa Község Hivatalos Lapjában való közzétételét követő nyolcadik napon lép hatályba, és 2024. január 1-jétől kell alkalmazni. 

	Szerb Köztársaság
Vajdaság Autonóm Tartomány 

Magyarkanizsa község

Magyarkanizsai Községi Képviselő-testület 

Szám: 02-___/2023–I

Kelt: 2023. 11. ___-án

M a g y a r k a n i z s a
	Lackó Róbert,

a Községi Képviselő-testület elnöke




I  n  d  o  k  o  l  á  s

Előterjesztő: Magyarkanizsai Községi Tanács 

Jogalap: A vagyonadókról szóló törvény (Az SZK Hivatalos Közlönye, 26/01. sz., A JSZK Hivatalos Lapja, 42/02. sz. – szövetségi AB-határozat és Az SZK Hiv. Közlönye, 80/02., 80/02. – másik törvény, 135/04., 61/07., 5/09., 101/10., 24/11., 78/11., 57/12. – AB-határozat, 47/13., 68/14. – másik törvény, 95/2018 , 99/18. – AB-határozat, 86/19. sz. 144/20. 118/21. és 138/22. sz.), Magyarkanizsa község alapszabálya (Magyarkanizsa Község Hiv. Lapja, 2/20. sz. – egységes szerkezetbe foglalt szöveg) 

Indok: A vagyonadókról szóló törvény (a továbbiakban: törvény) 6. szakasz 5. bekezdésével összhangban a helyi önkormányzat területén található övezetekben álló megfelelő ingatlanok átlagárát mindegyik helyi önkormányzat az illetékes szerv aktusában állapítja meg az alapján, hogy övezetenként a megfelelő ingatlanok forgalmában a vagyonadó megállapításával érintett évet (a továbbiakban: folyó év) megelőző évi október hó 1-jétől folyó év szeptember hó 30. napjáig miként alakultak az árak. Ugyanezen szakasz 6., 7. és 8. bekezdése úgy rendelkezik, hogy olyan övezetben, amelyben az e szakasz 5. bekezdésében írt időszakban nem volt legalább három ingatlanforgalom (a továbbiakban: forgalom nélküli övezet) az adott ingatlanok átlagárát azokból az átlagárakból számított átlag alapján kell megállapítani, amelyek azokban a szomszédos övezetekben jöttek létre, amelyekben a kérdéses időszak folyamán a megfelelő ingatlanok körében legalább három forgalom volt. E szakasz 6. bekezdése szerinti szomszédos övezet az, amelynek területe határos a forgalom nélküli övezettel, függetlenül attól, hogy az az övezet melyik helyi önkormányzathoz tartozik. Ha a szomszédos övezetekben sem volt a megfelelő ingatlanok körében forgalom az e szakasz 5. bekezdésében írt időszakban, akkor a forgalom nélküli övezetben található ingatlan vagyonadójának alapja az adott övezetben a kérdéses, azaz annak megfelelő olyan ingatlan vagyonadóalapja lesz, amelyet a folyó évben az üzleti könyvet nem vezető adóalanyok fizettek.

A törvény 6a. szakasz 1. bekezdésében foglaltak úgy rendelkeznek, hogy a vagyonadó alapjának megállapítása érdekében az ingatlanokat az alábbiak szerint ingatlancsoportokba kell rendezni:

1) építési terület;                                                                                             

2) mezőgazdasági terület;                                                                               

3) erdőterület;                                                                                                 

4) lakás;                                                                                                          

5) lakóház;                                                                                                      

6) üzleti épület és tevékenységgyakorlásra szolgáló egyéb (földfelszín fölötti és alatti) építmény;          

7) garázs és teremgarázs-beállóhely.                                                                       

A fentieknek megfelelően az Adóhivatal magyarkanizsai kirendeltsége 2023. október 26-án a Községi Közigazgatási Hivatal helyi adóigazgatási ügyekben hatáskörrel rendelkező szervezeti egységének megküldte ingatlanfajtánként a négyzetméterenkénti átlagárak adatait. 

A törvény a helyi önkormányzati egységet kötelezi, hogy a mindenkori folyó évi november hó 30-áig az önkormányzat hivatalos lapjában és a hivatalos világhálós honlapján tegye közzé az egyes övezetekben található megfelelő ingatlanok átlagárát megállapító aktust.

Az itteni javaslat az Adóhivatal magyarkanizsai kirendeltségének adataira támaszkodva a 2024. évi magyarkanizsai községi vagyonadó kivetéséhez a fentiek értelmében javasolja megállapítani a megfelelő ingatlanoknak helyet adó övezetben ezeknek az ingatlanoknak a négyzetméterenkénti átlagárát. Az ingatlanok négyzetméterenkénti átlagára övezetek (első, második és harmadik) és ingatlancsoportok szerint alakul.

Végrehajtja és határidő: Magyarkanizsai Községi Képviselő-testület – __. ülés 

A teljesítéshez szükséges pénzeszközök forrása: A teljesítéshez külön pénzeszközökre nincs szükség. 
