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I DOKUMENTACIJA

Izvod iz lista nepokretnosti

Katastarsko-topografski plan 1:1000

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi zastite od poZara od MUP Sektor za vanredne situacije
Kikinda

Resenje od Elektrovojvodina d.0.0. Subotica

Re3enje o sanitarnoj zastiti izvorista-Pokrainski sekreterijat za zdravstvo,socijalnu politiku
i demografiju Novi Sad

Potvrda da nije potrebna procena uticaja na Zivotnu sredinu -Opstina Kanjiza

Potvrda od ,,Potiski vodovodi”d.o.o. Horgos
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I TEKSTUALNI DEO

- ObrazloZenje - Na zahtev naru¢ioca/vlasnika se pristupilo izmeni i dopuni dela Urbanisti¢kog

projekta fabrike za preradu paprike szr ,Paprika™u Martonosu br. E-2042 i Urbanisti¢kog
projekta preparcelacije br.53/2006-06/79. Ovim urbanisti¢ko-tehnickim dokumentom se menja
tj. poveéava ukupan obuhvat kompleksa i isti se dopunjuje novim sadrZajem - objektom
magacina za lagerovanje gotovog proizvoda - sudenog zacinskog bilja.

1., Pravni i planski osnov:

Pravni osnov za izmenu i dopunu Urbanistigkog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji
(Sl Glasnik RS* br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 64/2010 —odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — odluka US i 50/2013 — odluka US, 98/2013— odluka US, 132/2014 i 145/2014 ),
Pravilnik o op3tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ( ,,SL.GLRS“br. 22/2015) i
Planski osnov je Prostorni plan opstine KanjiZe (,,SI. list Opstine Kanjiza“ br. 19/2012)

2. Obuhvat urbanistikog projekta:

Izmenom i dopunom je obuhvaéena katastarska parcela br. 656 k.o. Martono3, ukupne povrgine
24248 m’ koja je ujedno i granica obuhvata. Izmene i dopune kao i nova planirana izmena su

- prikazane na grafitkom prilogu br.2. Izmene i dopune se odnose na deo Urbanistikog projekta

fabrike za preradu paprike szr ,,Paprika” u Martonogu br. E-2042 i deo Urbanisti¢kog projekta

preparcelacije br. 53/2006-06/79. Pomenuti urbanisti¢ki projekti su vaZeéi, a dopuna novim

sadrZima kao i izmena dela je prikazana ovim Urbanistidkim projektom.

3. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, tehnicki opis objekta i faznost
izgradnje — dopuna: '

Prema prostornom planu opstine KanjiZa predmetna parcela se nalazi u gradevinskom rejonu
naselja Martono$ i namenjena je postojecoj i planiranoj radnoj zoni. U radnom kompleksu
»Telek paprika® u Martonosu se preraduje sirova paprika i drugi poljoprivredni proizvodi
(zatinsko bilje, Cajevi i razni dodaci prehrambenim proizvodima). Dispozicija objekata
radnog kompleksa je usmerena ka severoistotnoj strani parcele. U okviru kompleksa su
izgradeni objekat upravne zgrade, proizvodni i pomocni objekti (mlin za papriku, suSara,
magacini, magacin sa posebnom namenom i sterilizatorom, trafo stanica, nadstre3nica, zgrada
zanatstva i li¢nih usluga, garaZa). Postojeci objekti zauzimaju 7711 m?.

Izmena se odnosi na deo koji je bio namenjen povriini za lagerovanje sirove paprike gde je



umesto otvorenog prostora planirana dogradnja magacina za lagerovanje suSenog zadinskog
bilja, a deo prostora ostaje zelena povrsina. Magacmskl prostor se planira izgraditi u
unutradnjosti parcele u nastavku pOStO_] eceg magacina br. 31 5.

U okviru zgrade planiranog magacina ¢e se nalaziti svladionice, hodnik i sanitarni &vor, a
ostatak prostora je predviden za skladi3tenje tj. lagerovanje zacmskog bllja Objektx moraju biti
projektovani i izgradeni od &vrstog materijala u skladu sa vaZe¢im propisima i standardima za
doti¢nu namenu.

Regulaciona linija: se poklapa sa medom parcele prema Opstinskom putu-ul. Margala Tita.
Gradevinska linija : Objekat moZe da se gradi kao slobodnostojeéi ili u nizu. Medusobnu
udaljenost objekata odrediti prema funkcionalnim, saobratajnim, bezbednosnim,
protivpoZarnim i drugim uslovima i propisima. Radi postizanja lakSe komunikacije izmedu
proizvodnog dela i dela za lagerovanje gotovih proizvoda tj. da bi se zadovoljio tehnoloski
proces proizvodnje unutra$nja gradevinska linija magacina se poklapa sa linijom ostalih
izgradenih objekata i nalazi se na min. 1.0 m od susedne mede tj. granice parcele severoistoéne
orijentacije.

Nagib krova: objekte je poZeljno pokriti kosim krovom naglba izmedu 25-45 stepeni. Objekat
moZe imati suterenske ili podrumske prostorije ako ne posto;e smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Nivelacija: Prostor koji se odnosi na deo izmena i dopuna kOjl obuhvata ovaj Urbanisti¢ki
projekat nalazi se na nadmorskoj visini od 81.61 do 82.44 m. Niveleta terena ée ostati
nepromenjena, a po potrebi se mogu vriti manje korekcije za unutra$nje saobraéajnice, plato i
teren.

Neophodno je da izgradnju objekta prati i 1zgradnJa potrebnih saobracajnih povrsina (platoi,
kolovoz ) i infrastrukturne mreze ko;a je nuZna za funkcionalno kori$¢enje objekta kao i
uredenje slobodnih i neizgradenih povrs$ina.

4. Numeri¢ki pokazatelji

Planirani magacin: Na osnovu Pavilnika o klasifikaciji objekata ( ,,SL.GLRS“br. 22/2015)
zgrada spada u grupu ,Zatvorena skladista“ klasifikacionog brOJa 125222, kategorije ,,.B*.
Objekat ¢e biti dimenzija 31.72 m * 55.16 m ukupne bruto povrine 1750 m?, neto povrsine cca
1719 m’. Visina objekta od nivelete terena do slemena je planirana na 10.5 m.

Najveca dozvoljena spratnost objekta skladiSnog prostora moze biti P do najvise P+1.

Veli¢ina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadrZaje koji su uslovljeni konkretnim
tehnoloskim procesom, kao i pratece sadrzaje u granicama dozvoljenog indeksa zauzetosti i
indeksa izgradenosti gradevinske parcele. Minimalna veliina parcele je 600m?. Velidina
parcele nije limitirana.

Bilans povrS§ina:
Povriina katastarske parcele br.656 k.o. Martono$ 24248 m* 100%

Postojeéi objekti 7711 m*>  31,80%
Postoje¢i platoi i saobracajnice 51894 m* 21.40%.
Postojece zelenilo i uredene povriine 7470.0 m* 30.80%
Planirani objekat — magacin ' 1750.0 m*> 7.22%
Planirani plato : 1305.8 m* 5.39%
Planirano zelenilo ' 821.8 m*> 3.39%-
Indeks zauzetosti parcele 0.66

Indeks izgradenosti: Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti zemljista na gradevinskoj parceli



u radnoj zoni sa platoima i saobracajnicama je 70%. Maksimalni dozvoljen indeks izgradenosti
gradevinske parcele je 2,1.

5. Uredenje slobodnih i zelenih povriina

Parkovski uredene zelene povrsine zauzimaju malu povrsinu na parceli ali u unutra$njosti
kompleksa postoji velika travnata povriina namenjena za odlaganje sirove paprike. Ukupna
povrina zelenila (parkovsko zelenilo i travnata povriina) ée iznositi 34.19% na parceli.

Zelene povrsine treba da zauzimaju najmanje 30% povr3ine kompleksa.

Ozelenjavanje je predvideno pri ulazu u planirani objekat pored manipulativno-opsluZnog
platoa. Slobodne povrsine treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih,
Cetinarskih vrsta i dekorativnog Zbunja. Pri izboru zelenila koristiti autohtone vrste, koje su
prilagodene lokalnim klimatskim i pedoloskim uslovima i nisu invazivna (buksus
sempervirens, deutzia, spirea, erecta virigis, picea pungens, acer rubrum i dr.)

Drvete sa manjom kro$njom se sme saditi na minimum 3.0m od zgrada, mede, vode,
kanalizacije, na min.1.5m od gasovoda, min. 1.0 od instalacija elektrike, telefona i dr. Zbunje
se sme saditi na min.0.8m od susednih objekata i mede.

6. Prikljucenje na infrastrukturu

Pristup katastarskoj parceh br.656 k.o. Martonos je obezbeden sa ulice MarSala Tita preko
pristupne saobracajnice §irine 5.5m.

Unutar kompleksa su 1zgraden1 platoi i saobracajice koje su prilagodene potrebama sadrzaja i
tehnoloskom procesu kao i trotoari $irine 1.0 -1.5m. Planirani manipulativno-opsluZni plato
ispred objekta magacina se planira da bude $irine oko 7.5m sa obezbedenjem kruZnog toka
saobracaja za lak$e manevrisanje mehanizacijom.

Parking prostori su izgradeni unutar kompleksa kao i na javnoj povrsini

Kompleks je prikljuéen na gasovodnu i telefonsku mreu.

Izveden je separatni sistem fekalne i atmosferske kanalizacije. Sanitarne otpadne vode se
sistemom unutra$nje kanalizacije odvode u betonsku vodonepropusnu septi¢ku jamu dok se ne
stvore uslovi za prikljutenje kompleksa na naseljsku fekalnu kanalizaciju. Predvideti izradu
odgovarajuée kanalizacije sa slivnicima za sakupljanje i kanalisanje atmosferskih voda i
ocednih voda sa saobracajne povrine i platoa. Pre pustanja ocednih voda u vodonepropusnu
septicku jamu, potrebno je da se vr§i mehani¢ki i drugi tretman u odgovarajuéem separatoru
(taloZnik,separator,odmas¢ivac,filter i dr.). Uslovno &iste atmosferske vode (sa krova objekta)
se mogu ispustiti na zelenu povr§inu kompleksa.

Snabdevanje vodom kompleksa objekata ., Telek paprika“ obezbeduje se iz sopstvenog bunara
unutar parcele, a kompleks je prikljuden i na naseljsku vodovodnu mreZu. Voda iz bunara se
koristiti za sanitarno-tehni¢ke, tehnoloske i protivpoZarne potrebe. Prostor oko bunara je
ograden radi obezbedenja zone neposredne sanitarne zastite. U okviru kompleksa je izgraden
mini precista za potrebe tehnoloskog procesa obrade, pranja i sl. zadinkog bilja i drugih
poljoprivrednih proizvoda koji odvodi pre¢is¢enu vodu do recipijenta — kanal: K-XII-1-1.
Novoplanirani objekat — magacin ¢e se prikljuciti na postojeéu vodovodnu mreZu - bunar za
potrebe ugradnje sanitarnog ¢vora unutar objekta. Vodovodnu mreZu planirati da bude
- odgovarajuceg precnika i pritiska za predvidenu namenu.

- Predvideti protivpoZarnu zagtitu oko objekta putem hidrantske mreZe i aparata za gaSenje
poZara u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje
pozara (SL1.SFRJ br.30/91)

Snabdevanje kompleksa elektriénom energijom se obezbeduje preko Stubne trafo stanice
unutar parcele. Rasveta unutar kompleksa je izgradena. Planirani objekat magacina ée se



prikljugiti na postojeéi elektroenergetski sitem. Za isti je neophodno pridrZavati se uslova
nadleZne Elektrodistribucije o uslovima koje treba da zadovolji instalacija u objektu i objekat
koji se prikljuSuje. Objekat snabdeti spoljnim osvetljenjem, uzemljenjem, a u zavisnosti od
potrebe ugraditi elektri¢no grejanje prostora, izgradidi sistem hladenja, vestalku ventilaciju i
dr. Zastitu od napona dodira, spoljnu rasvetu, signalizaciju i dr. izraditi prema Pravilniku o
tehni¢kim normativima za predmetnu vrstu objekta, odnosno prema uslovima nadleZnih
organa. Svi elektri¢ni vodovi treba da su kablirani. Kablovi se polaZu na minimum 0.5m
~ udaljeno od temelja objekta i od drugih instalacija. U svemu se pridrZavati uslovima nadleZnog

organa Elektrovojvodina d.o.o. Novi Sad Elektrodistribucija Subotica br. 3.30.4-312-297-14 od
23.06.2014. A

7. Mere zastite Zivotne sredine }

Pri izgradnji planiranog objekta predvidenog ovim Urbanistickim projektom, potrebno je
ispostovati sve uslove gradnje u odnosu na postojece infrastrukturne objekte i obezbediti uslove
7a 1zgradnju novih infrastrukturnih objekata.

U reSavanju saobracajnih povrSina, pr1laza objektu 1 druglh elemenata uredenja i izgradnje
primeniti odredbe Zakona o spre¢avanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,SL.GLRS* br.
33/2006) i Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama (,,S1.GL.RS*“br.22/2015).

7.1 Zastita nepokretnih kulturnih dobara

—  Na katastarskoj parceli 656 k.o. Martono$ kao i u neposrednom okruzenju nema lokaliteta
arheoloskih nalazista. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova naislo na
arheolotka nalazi§ta ili predmete, obaveza izvodaca je da odmah obustavi radove i obavesti
nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mere da se nalaz ne unisti i
da se saduva na mestu i u poloZaju u kom je otkriven (€1.109 Zakona o kulturnim dobrima
S1.gl.RS br. 71/94).

—  Na lokaciji radnog kompleksa za preradu paprike i zafinskog bilja nema evidentiranih
nepokretnih kulturnih dobara i zasti¢enih prirodnih dobara.

7.2 Mere zastite Zivotne sredine

— . Izgradnjom magacina za skladiStenje gotovih proizvoda se ne smeju izazvati trajna
osteéenja, zagadivanje ili degradiranje Zivotne sredine. Preduzeti mere zastite vazduha, vode,
tla od zagadenja. PridrZavati se zakonu o zastiti Zivotne sredine ("S1. glasnik RS", br. 135/2004,
36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon i 43/2011 - odluka US).

— Za predmetnu vrstu objekta na osnovu Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
( SLGLRS br.135/04, 36/2009) i na osnovu Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i liste prOJekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu (SL.GL.RS.br.114/2008) nije potrebna izrada studije procene uticaja za projekat
izgradnje magacina za skladiStenje zadinskog bilja na osnovu ReSenja br. 501-13/2015-1.1.1
od 18.02.2015.god. koje je izdala Opstina KanjiZa.

— Prilikom projektovanja novog objekta neophodno je uskladivanje sa pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmikim podrudjima
( SLLSFRJ 31/81, 49/82,29/83,21/88,52/90) radi obezbedenja zadtite od maksimalnog
oc¢ekivanog udara 8MCS.




7.3 Mere zaStite od poZara

—  Zatita od poZara novoplaniranog objekta podrazumeva da saobracajnica do objekta ima
dovoljnu §irinu za pristup vatrogasnih vozila. Izgradnjom hidrantske mreZe se povecava
moguénost zastite objekta od poZara. Prilikom projektovanja objekta i instalacija ispoStovati
vaZede tehnitke propise: Zakon o zadtiti od pozara (SLgl.RS br.111/09 i 20/2015), Pravilnik o
tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila i
blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SLLSRJ br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zatitu skladi$ta od poZara i eksplozije (SL.L.SFRJ be.24/87) kao i SFRJ.U.J1
240, Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara ( SLL.SFRJ
br.30/91). Obezbediti uslove za sigurnu evakuaciju ljudi u slutaju poZara projektovanjem
evakuacionih puteva i izlaza odgovarajuée Sirine, u skladu sa odedbama SRPS TP 21 I
postavljanjem nuZne rasvete i oznaka za usmeravanje kretanja na evakuacionim putevima.
Odrediti klasu nivoa zastite objekata od atmosfreskog praZnjenja i u skladu sa tim projektovati i
izgraditi gromobransku instalaciju.

U skladu sa &l. 31 i 33 Zakona o zastiti od poZara (SL.gl.RS br.111/09 i 20/2015), Potrebno je
izraditi Glavni projekat zastite od poZara koji je sastavni deo tehnitke dokumentacije za
izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju objekata, potrebno je pribaviti i saglasnost na tehnicku
dokumentaciju koju daje nadlezno Ministarstvo unutra3njih poslova u Kikindi. U svemu se
pridravati uslova izdatih od nadleznog organa MUP Sektor za banredne situacije, Odeljenje za
vanredne situacije u Kikindi 07/16 br. 217-758/15-1 od 27.01.2015.god.

8. Sprovodenje

- Urbanisticki projekat usvaja i overava nadleZni organ jedinice lokalne samouprave Opstine
Kanjiza.

- Usvojeni urbanistitki projekat Izmena i dopuna dela urbanistiCkog projekta fabrike za
preradu paprike SZR “PAPRIKA” u Martonosu br. E-2042 i urbanisti¢kog - projekta
preparcelacije i uredenja br. 53/2006-06/79 na k.p.656 k.o. Martono§ UP Br.15/2015-06 je
osnov za izdavanje Lokacijskih uslova za izgradnju magacinskog prostora, u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnju (,,S1. Glasnik RS* br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 64/2010 —
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US i 50/2013 — odluka US, 98/2013— odluka
US, 132/2014 i 145/2014). PridrZavati se Pravilniku o sadrZini, naginu i postupku izrade i na¢in
vrienja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (SL.gl.RS br. 23/2015.)
za izbor projekta za predmetnu vrstu objekta. ’




