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Zarka Zrenjanina 41, Apatin
ll"hl “ Ogranak:Novi Sad, Lukijana MuSickog 11a
Maticni broj:20753854

DesicN PIB:107198674
rombdesign82@gmail.com
X [

Broj: E-107/15
Datum: April 2015. godine
Mesto: Apatin

Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji Sl. glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009,
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014),
donosim sledece:

RESENJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU
URBANISTICKE DOKUMENTACIJE

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE
RAZRADE LOKACIJE PARCELE BROJ 5114 KO KANJIZA ZA
POTREBE DOGRADNJE POSTOJECEG KOMPLEKSA

€iji je Investitor: ROSAN ARMATURE d.o.o. Kanjiza
Dusana Popovicéa br.10, Kanjiza

odreduje se

Andrea Govedarica, dipl. ing. arh.  licenca br. 200 1075 08

Direktor:

Milka Peri¢
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’ ‘ Zarka Zrenjanina 41, Apatin
Ogranak:Novi Sad, Lukijana MuSickog 11a
ROMB™\ | o oror 20753054

DesicN PIB:107198674
rombdesign82@gmail.com
Ty

Broj: E-107/15
Datum: April 2015. godine
Mesto: Apatin

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu reSenja Direktora Preduze¢éa ROMB DESIGN DOO APATIN kojim
sam odredena za izradu urbanisticke dokumentacije

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE
RAZRADE LOKACIJE PARCELE BROJ 5114 KO KANJIZA ZA
POTREBE DOGRADNJE POSTOJECEG KOMPLEKSA

€iji je Investitor: ROSAN ARMATURE d.o.o. Kanjiza
Dusana Popovic¢a br.10, Kanjiza

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izradena u svemu prema vazecim
propisima, urbanisticCkom planu, standardima i normativima, kao i da ispunjavam
uslove u pogledu struCne spreme i prakse za izradu navedene urbanistiCke

dokumentacije.

Odgovorni urbanista:

Andrea Govedarica, dia.
Licenca br.200 1075 08
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Bpoj: 12-02/149745
Beorpan, 17.11.2014, rogvHe

Ha ocuosy 4naxa 75. CratyTa Mixewepcke komope CpBuje
("CI" PC". Op. 88/05 » 16/09), a Ha N1YHW 3aXTeB YnaHa Kowmops,
WMuxesepcka komopa Cpbuje uanaje

norBpPLYy

Kojom ce noteplyje oa je Angpea T. losegapiua, SUnN.HR.2px.
nuyeHua 6poj

200 1075 08

3a

ogrosopHor ypGaHKcTy 3a pyxoeofjerse n3pagoM yphasnc T
nNnNaHoBa K YpGaHNCTHYKKX NpojexaTa

Ha O2H K30sBaka 08e NoTepae unad Muxetsepose xomope Cpbuje, 0z @

masupito obaseay nnahara Ynanapine Komopn sakmeyyso ca 18.08.2015

roaMHe, K30 M Ja My oanykom Cyaa yacTi uanara niuesUa vuje oqyseTa.
f———

Mpeacenmx Mixewepoxe komape Cobiie
. o
M nalown/
Mp Munosan Masowuh gunn ek en.
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1. UVOD

Predmet urbanistickog projekta je dogradnja postoje¢ih objekata. Lokacija je pogodna za
dogradnju postojecih objekata.

2. OPIS LOKACUJE

Polozaj parcele: Ulica Dusana Popoviéa, Kanjiza
Broj parcele: 5114 K.O. Kanjiza

Povriina parcele: 12619m?

Namena parcele: poslovanje

Podnosilac zahteva za izradu Urbanistickog projekta i Investitor predmetnih objekata je
“ROSAN ARMATURE“ d.o.0. KanjiZza, Dusana Popovica br.10, Kanjiza.

Parcela na kojoj se planira dogradnja je takode u vlasnistvu Investitora predmetnih objekata
“ROSAN ARMATURE" d.o.0. KanjiZza, Dusana Popovica br.10, Kanjiza.

Predmetna parcela nalazi se u severnom delu naselja Kanjiza. Priblizna orjentacija parcele je
severozapad-jugoistok. Parcela je nepravilnog oblika i svojom juZznom stranom, u duZini od
cca 115m izlazi na ulicu (regulaciona linija). Parcela ima prilaz na javno zemljiste — ulica — broj
parcele 4963 na juznoj strani i prilaz na javno zemljiste — ulica — broj parcele 4965 na istocnoj
strani. Na predmetnoj parceli se nalazi postojeéi elektroenergetski objekat — kablovski vod
20kV. Predmetni objekat predstavlja smetnju za izgradnju objekta na predmetnoj parceli, te
je izmedu Investitora “ROSAN ARMATURE” d.o.o0. Kanjiza, DuSana Popovica br.10, Kanjiza i
“Elektrovojvodine” d.o.0. Novi Sad — “Elektrodistribucija Subotica” postignut medusobni
dogovor oko izmestanja predmetnog objekta, Sto se dokumentuje Ugovorom o izvodeniju
radova, Sto nije predmet ovog urbanistickog projekta. Na svojoj severnoj strani predmetna
parcela granici se sa parcelom br. 5086, na zapadnoj strani sa parcelama br. 5115 i 5116/2,
na isto¢noj strani sa javnom parcelom br. 4965, a na juznoj sa javhom parcelom br. 4963.

ROMB DESIGN DOO
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3. OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Osnov za izradu urbanistiCkog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade
lokacije je Plan generalne regulacije naselja Kanjiza (“Sluzbeni list OpStine Kanjiza” br.
6/2013), kao i Informacija o lokaciji izdata pod brojem 353-13/2015-1.1.1. od 09. 04. 2015.
godine.

lzvod iz PGR naselja Kanjiza

e Predmetna parcela se nalazi u gradevinskom reonu naselja Kanjiza, u bloku br. 7 koji
je predviden porodiénom stanovanju sa radom.

e U ovoj zoni propisuje se u okviru osnovnog tipa stanovanja da se moraju obezbediti
prostorni uslovi i za obavljanje proizvodnih aktivnosti i usluznih delatnosti (pekare,
manji proizvodni kapaciteti, itd) ili poljoprivrede (otkupne stanice, staklenici, itd), koji
ne zagaduju Zivotnu sredinu i ne remete preovladujuc¢u namenu — stanovanje.

e Dozvoljena je izgradnja i samo poslovnih objekata. Poslovne delatnosti koje se mogu
dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, proizvodnog i usluZznog zanatstva,
ugostiteljstva i usluznih delatnosti. Proizvodne delatnosti manjeg obima u zoni
stanovanja (mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, voca, povréa i dr.) se
mogu dozvoliti uz obezbedenje uslova zaStite Zivotne sredine. U okviru zone
stanovanja nije dozvoljeno bavljenje delatnosti koja bukom, Stetnim gasovima,
zraenjem, povecanim obimom saobracaja ili na drugi nain moZe ugroziti kvalitet
stanovanja.

e Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto
poslovanje/zanatsku proizvodnju, obavezna je izrada urbanistickog projekta za
potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije.

e Izgradnja poslovnih/proizvodnih objekata na parceli moZe se dozvoliti pod istim
uslovima kao i za porodi¢ne stambene objekte.

Urbanisticki parametri zadati PGR naselja Kanjiza

e Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodi¢cnom stanovanju sa radom (stambeni i
ekonomski deo parcele) mogu se graditi:

1. U okviru stambenog dela parcele dozvoljava se izgradnja sledecdih objekata:
osnovni objekat: porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat,
poslovno-stambeni objekat, objekti u funkciji male privrede. Objekat
porodi¢nog stanovanja mozZe biti slobodnostojeéi, u neprekinutom nizu, u
prekinutom nizu; Na istoj gradevinskoj parceli moze se planirati izgradnja i
drugog objekta — poslovni objekat, stambeni objekat i pomo¢ni objekti: letnja
kuhinja, garaza i ostava, bunari i septicka jama (prelazno reSenje do
priklju¢enja na naseljsku kanalizacionu mrezu), prostorije (ostave za ogrev,
garaza, letnja kuhinja) mogu se planirati i u sastavu osnovnog objekta ili
drugog objekta na parceli

2. U okviru ekonomskog dela parcele daje se mogucnost izgradnje sledecih
objekata:

- Stocne staje, ispusti za stoku, dubrista;

ROMB DESIGN DOO
Zarka Zrenjanina 41, Apatin
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- Pusnice, susnice, kos, ambar, nadstresnica za masine i vozila, magacin hrane i
objekti namenjeni ishrani stoke i dr.;

- Proizvodni odnosno poslovni objekat (gde su ispoStovani uslovi zastite Zivotne
sredine, tj. Gde se pri obavljanju delatnosti ne¢e negativno uticatina primarnu
funkciju — stanovanje bukom, gasovima, otpadnim materijalima). Objekat se
moze graditi kao slobodnostojeci.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Glavni objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju koja se poklapa
sa regulacionom linijom (ukoliko u ulici preovladuju stambeni objekti postavljeni na
regulacionu liniju) ili moZe biti uvuéena u odnosu na regulacionu liniju. Dubina
uvlacenja zavisi od poloZaja postojecih objekata u ulici, ne moZze biti ve¢a od 5,0m.
Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno
zapadne) orijentacije. lzgradnja objekta na parceli moZe se dozvoliti pod sledeéim
uslovima:

- Osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta bez ispada moze da se
dozvoli na minimalno 1,0m od granice parcele pretezno severne (odnosno
zapadne) orijentacije;

- Osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta bez ispada moze da se
dozvoli na minimalno 3,0m od granice parcele pretezno juzne (odnosno
istoCne) orijentacije;

Za objekte u ovoj zoni Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje od 3,0m
ne mogu se na susednim stranama predvideti otvori stambenih, poslovnih i drugih
prostorija. Dozvoljava se postavljanje otvora koji su isklju¢ivo u funkciji ventilacionog
otvora ili osvetljenja, minimalna visina parapeta h=1,8m, povrsina otvora do 0,8 m?>.
Ukoliko se objekat nalazi ma medi dozvoljava se otvaranje ventilacionog otvora
(minimalna visina parapeta h=1,8m, povréina otvora maksimum 0,8m?).
Odvodnjavanje atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se resiti u okviru
gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Indeks zauzetosti parcele je maksimum 40%
Zelene povrsine minimum 30%

Najveca dozvoljena spratnost ili visina objekata

Spratnost poslovnog objekta moZe biti maksimalno P+1 (prizemlje + sprat).
Dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi za to. Visina objekta je
maksimalno 7,5m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli maksimalne spratnosti P (prizemlje), a maksimalne visine
4,0m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

ROMB DESIGN DOO
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Najmanja dozvoljena udaljenost objekata medusobno i objekata od granica parcele

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomoénog
objekta uz glavni objekat ne moze biti manja od 4,0m.

Drugi objekat i pomocéni objekat mogu da se grade mogu da se grade na
medusobnom razmaku od 0,0m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi
tehnicki uslovi, odnosno medusobni razmak ne meze biti manji od 4,0m ako poslovni
objekat ima otvore sa te strane, tj. Medusobni razmak ne mozZe biti manji od polovine
visine viSeg objekta.

Ograda

Ograda na regulacionoj liniji moZe biti transparentna ili kombinacija zidane i
transparentne, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi od 1,4m do
1,8m (konkretna visina ograde utvrdi¢e se u odnosu na postojeée ograde u okruzenju
parcele).

Visina ograde na uglu ne moze biti visa od 0,9m od kote trotoara zbog preglednosti
raskrsnice.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,3m, a kod
kombinacije zidani deo ograde moze i¢i do visine od 0,9m.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moze se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno
h=1,8m.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgrani¢enje  stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i
poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te ograde ne moze biti veca
od visine spoljne ograde.

Uslovi i nacin obezbedivanija pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za gradevinskuparcelu namenjenu porodi¢cnom stanovanju sa radom, kolsko-pesacki
prilaz je minimalne Sirine 4,0m, a za parcelu namenjenu poslovanju min. 3,5m,
odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste.

Pri obezbedivanju prilazu parceli zabranjeno je zatrpavanje uli¢nih kanala. Obavezno
ostaviti propust za atmosfersku vodu.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrbe u okviru gradevinske parcele mora se
obezbediti parking mesto, tj. Prostor za parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno
parking ili garazno mesto.
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4. OPIS URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu zahteva za izradu urbanistickog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa
zakonskim propisima, urbanisticko-planskim dokumentima i realnim moguénostima date
lokacije, prikazana je urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije parcele 5114 K.O. KanjiZa za
potrebe dogradnje postoje¢eg kompleksa.

Postojedi objekti na parceli su:

- Magacin sirovina

- Skladiste i montaza gotovih proizvoda
- Manipulativni plato

- Unutrasnja saobradajnica

- Ograda

Planirani objekti na parceli su:
| fazi:

- Magacin sirovina

- Skladiste gotovih proizvoda
- Vezni hodnik

- Manipulativni plato

- Ograda

- Klizna kapija

Il fazi:

- Magacin sirovina

- Skladiste gotovih proizvoda (dogradnja — prosirenje isto¢no i zapadno na postojeéem
objektu)

- Ograda

Razmestaj objekata na parceli je uskladen sa namenom objekata i zadatim urbanistickim
parametrima iz Plana generalne regulacije naselja Kanjiza, u svemu prema grafickim
prilozima.

Tehnologija procesa proizvodnje

Preduzece “ROSAN ARMATURE” d.o.0., DuSana Popovica br.10, Kanjiza bavi se proizvodnjom
(montazom gotovih delova) vodoinstalacione opreme i uredaja. Na katastarskoj parceli br.
5114 K.O. Kanjiza nalazi se poslovni kompleks gde se vrsi skladiStenje sirovina, montaza
gotovih proizvoda, skladiStenje gotovih proizvoda i odvoz gotovih proizvoda sa parcele, te se
ovim projektom razraduje prosirenje ve¢ postojeée proizvodnje.
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Bilans planiranih povrsina

Objekti kompleksa 4969 39,4
Trotoari 348 2,8
Saobradajnice, parkinzi i platoi 1436 11,4
Zelene povrsine 5866 46,4
Ukupno 12619 100,0

5. TEHNICKI OPIS

Objekat br. 1 — Magacin sirovina (Postojeci objekat)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija 20,50 m x 50,50 m. Bruto povrsina
objekta iznosi 1071 mZ. Visina objekta je cca 7.20m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Noseéu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od
bloka. Konstrukcija je ukruéena horizontalnim armiranobetinskim serklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je od Celicne reSetkaste konstrukcije prema datom grafickom prilogu.
ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je
dvovodan. Predmetni objekat je projektovan na osnovu Urbanistickog projekta za
urbanisti¢ko resenje za izgradnju poslovnog prostora — magacina, izdatog pod brojem: EU-
103/2007 i usvojenog Idejnog resenja, a isti je izveden na osnovu Glavnog projekta poslovnog
prostora izradenog od strane SMIM D.0.0. za savremeni inZenjering i marketing p.o.
SUBOTICA pod brojem E — 103/2007 na parceli br. 5113 (sada parceli broj 5114 - ReSenjem
Republickog geodetskog zavoda, Sluzba za Katastar nepokretnosti Kanjiza, br. 952-02-3-
19/2014c od 29.01.2015. god parcele br. 5112, 5113, 5114 i 5116/1 K.O. KANJIZA su spojene
u jednu kat. parcelu br. 5114 K.O. KANJIZA.) KO Kanjiza u Kanijizi, kao i na osnovu Odobrenja
za izgradnju. Objekat ima upotrebnu dozvolu.
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Objekat br. 2 — Skladiste i montaza gotovih proizvoda (Postojeci objekat)

Objekat je razudene osnove, ukupne duzine 88,00 m i Sirine 14,30 m u najuzem delu do
20,80m u najSirem delu objekta. Bruto povrsina objekta iznosi 1588 mZ. Visina objekta je cca
6.05m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje). Noseéu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi,
izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od bloka. Konstrukcija je ukru¢ena horizontalnim
armiranobetinskim serklaZzima. Krovna konstrukcija izvedena je od celicne reSetkaste
konstrukcije prema datom grafickom prilogu. ReSetkasta konstrukcija formirana je od
hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je dvovodan. Predmetni objekat je projektovan na
osnovu lzvoda iz Urbanisti¢ckog plana broj: 350-78/2008-lll, izdatog od strane Odeljenja za
privredu Opstine Kanjiza, dana: 01.09.2008. god. i izgradjen na osnovu Odobrenja za
izgradnju, a isti je izveden na osnovu Glavnog projekta poslovnog prostora izradenog od
strane SMIM D.0.0. za savremeni inZenjering i marketing p.o. SUBOTICA pod brojem E —
75/2008 na parceli br. 5114 (sada takode na parceli broj 5114 - ReSenjem Republickog
geodetskog zavoda, Sluzba za Katastar nepokretnosti Kanjiza, br. 952-02-3-19/2014c od
29.01.2015. god parcele br. 5112, 5113, 5114 i 5116/1 K.O. KANJIZA su spojene u jednu kat.
parcelu br. 5114 K.O. KANJIZA.) KO Kanjiza u KanijiZi, kao i na osnovu Odobrenja za izgradnju.
Objekat ima upotrebnu dozvolu.
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Postojeca interna saobracajnica sa platoom

Interna i priklju¢na saobracajnica je Sirine 6,20m i izvedena je u slede¢im slojevima: banjski
pesak, tucanik, bitumenizirani noseci sloj i habajuéi sloj. Geometrija interne saobradajnice
definisana je krivom tragova merodavnog vozila. Sa interne saobracajnice pristupa se
parkinzima i manipulativnom platou, koji su izvedeni od istog materijala kao i saobradajnica.

Objekat br. 1.1 — Magacin sirovina (Dogradnja — | faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 20,90 m x 41,60 m. Bruto povrsina
objekta iznosi cca 859 m”. Visina objekta je cca 8.00m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Nosecu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od
bloka. Konstrukcija je ukruéena horizontalnim armiranobetinskim serklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je od celi¢ne reSetkaste konstrukcije prema datom grafickom prilogu.
ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je
dvovodan.

Objekat br. 2.1 — Skladiste gotovih proizvoda (Dogradnja — | faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 8,90 m x 23,00 m. Bruto povrsina
objekta iznosi cca 209 m?Z. Visina objekta je cca 6.00m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Noseéu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od
bloka. Konstrukcija je ukruéena horizontalnim armiranobetinskim serklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je od Celicne reSetkaste konstrukcije prema datom grafickom prilogu.
ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je
jednovodan.

Objekat br. 3 — Vezni hodnik (Dogradnja - | faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 3,90 m x 6,20 m. Bruto povrsSina
objekta iznosi cca 24 m?. Visina objekta je cca 4.50m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Noseéu konstrukciju objekta Cini celicna ramovska konstrukcija. Predvidena je ispuna od
termoizolacionih panela. Krovna konstrukcija izvedena je od Celi¢ne reSetkaste konstrukcije
prema datom grafickom prilogu. ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih
profila. Krov je dvovodan.
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Objekat br. 4 — Manipulativni plato (I faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 15,00 m x 23,00 m. Objekat je
projektovan tako da obezbedi prilaz i putanju protivpozarnog vozila sa prikljuckom na javnu
saobracajnicu u Sirini platoa. Bruto povrsina objekta iznosi cca 345 m?>. Manipulativni plato
izveden je u sledec¢im slojevima: banjski pesak, tucanik, bitumenizirani nosedi sloj i habajudi
sloj.

Objekat br. 5 — Magacin sirovina ( Il faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 20,90 m x 48,00 m. Bruto povrsina
objekta iznosi cca 980 m”. Visina objekta je cca 8.00m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Nosecu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od
bloka. Konstrukcija je ukruéena horizontalnim armiranobetinskim serklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je od celi¢ne reSetkaste konstrukcije prema datom grafickom prilogu.
ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je
dvovodan.

Objekat br. 6 — SkladiSte gotovih proizvoda (Dogradnja — Il faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 10,00 m x 15,00 m. Bruto povrsina
objekta iznosi cca 150 m?Z. Visina objekta je cca 5.00m. Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje).
Noseéu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor zatvoren zidom od
bloka. Konstrukcija je ukruéena horizontalnim armiranobetinskim serklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je od Celicne reSetkaste konstrukcije prema datom grafickom prilogu.
ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih profila. Krov je
jednovodan.

Objekat br. 7 — SkladiSte gotovih proizvoda (Dogradnja - Il faza)

Objekat je pravougaone osnove ukupnih dimenzija cca 10,20 m x 10,00 m. Bruto povrsina
objekta iznosi cca 100 m?. Visina najnizeg dela objekta je cca 5.00m. Objekat je spratnosti
P+0 (prizemlje). Nosecu konstrukciju objekta ¢ine AB stubovi, izmedu kojih je prostor
zatvoren zidom od bloka. Konstrukcija je ukrucena horizontalnim armiranobetinskim
serklaZzima. Krovna konstrukcija izvedena je od Celi¢ne resetkaste konstrukcije prema datom
grafickom prilogu. ReSetkasta konstrukcija formirana je od hladnooblikovanih kutijastih
profila. Krov je jednovodan.

Svi objekti kompleksa opremljeni su odgovarajuéim instalaciama potrebnim za
funkcionisanje predmetnog tehnoloskog procesa.

Razmestaj objekata na parceli je uskladen sa navedenim tehnoloskim procesom i zadatim
urbanistickim parametrima iz Plana generalne regulacije naselja Kanjiza, u svemu prema
grafickim prilozima.
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6. OBJASNJENJE RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Prostorna dispozicija objekata uslovljena je nizom zatelenih uslova, kao i zadatih kroz
prikupljene uslove od nadleznih organizacija i planskim dokumentom na predmetnoj lokaciji i
specificnosti namene.

Osnovni prostorni koncept zasniva se na mogucnosti prilaza parceli, dispoziciji postojecih
objekata na predmetnoj parceli i zahteva procesa proizvodnje. Postojeée saobraéajno resenje
je uslovilo prilaz parceli na njenoj juznoj strani na kat. parceli br. 4963, dok je na njenoj
isto¢noj strani obezbeden prilaz parceli sa nekategorisanog puta na kat. parceli br. 4965
(planskim dokumentom planirana naseljska saobradajnica). Nakon izgradnje sada
neizgradenog — nekategorisanog puta na parceli br. 4965, Investitor je duzan da o svom
trosku izvrsi uklapanje (nivelisanje) svog saobracajnog prikljuc¢ka. Postojeéi prilaz do parcele
je asfaltna podloga Sirine 6,20m, dok je novi planirani prilaz na istoénom delu parcele
asfaltna podloga u Sirini manipulativnog platoa cca 15m (Planom je zadata minimalna Sirina
od 4,0m). Manipulativni plato (objekat br. 4) planiran je tako da ispunjava i protivpoZarne
uslove. Poluprecnici krivina u zoni raskrsnice utvrdeni su na osnovu krive tragova
merodavnog vozila.

Prilaz objektu br. 1.1 (I faza) i objektu br. 5 (Il faza) obezbeden je direktno sa planiranog
manipulativhog platoa (I faza). Prilaz objektima 2.1 (I faza) i objektima 6 i 7 (Il faza)
obezbeden je sa postoje¢eg manipulativnog platoa. Preko interne saobracajnice i postojeceg
manipulativnog platoa na parceli se odvija dovoz sirovina - delova, kao i odvoZenje praznih
vozila. Dovoz sirovina je takode planiran i preko manipulativnog platoa (objekat br. 4) do
koga se pristupa preko javne povrSine na kat. parceli br. 4963. Geometrija planiranog
manipulativhog platoa (objekat br. 4) definisana je krivom tragova merodavnog vozila.
Manipulativni plato je projektovan takvih dimenzija da merodavno vozilo moZe okrenuti pun
krug prilikom samom okretanja.

Planirani objekti | i Il faze su postavljeni na propisanom odstojanju od postojec¢ih objekata
(0,0m i viSe od 4m) i susednih meda, vise od 3,0m sa isto¢ne (odnosno juzne) strane i vise od
1,0 m sa zapadne (odnosno severne) strane prema grafickom prilogu.

Ograda ce se postaviti na granici parcele, prema zadatim parametrima iz planskog
dokumenta. Kapija na mestu novog priklju¢enja ce se vrsiti klizno, unutar granice predmetne
parcele.

Zelene povrSine zadovoljavaju parametre zadate Planom, u grafickom prilogu dato je
pejzazno uredenje sa klasifikacijom biljnog materijala.
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Infrastruktura

Kompleks je priklju¢en na potrebnu komunalnu infrastrukturu: vodovod, kanalizaciju
otpadnih voda, elektroenergetsku i gasovodnu mrezu. Svi postojeéi priklju€ci zadovoljavaju
planirani kapacitet dogradnje kompleksa, te nova priklju¢enja nisu potrebna.

Novi priklju¢ak planiranan je na saobracajnu infrastrukturu, radi zadovoljavanja
protivpoZarnih i funkcionalnih uslova potrebnih u procesu proizvodnje.

Postojedi EE prikljucak

Kompleks je ve¢ priklju¢en na elektrodistributivnu mreZzu koji zadovoljava potrebe i
novoplaniranih kapaciteta proizvodnje. Ukoliko bude bilo potrebe Investitor ¢e rasvetu
kompleksa prikljuciti na sistem na samoj parceli, reflektorima na samim objektima.

Postojeéi vodovodni prikljucak

Snabdevanje vodom vrsi se iz javne vodovodne mreZe, u svemu prema potvrdi o izgradenom
priklju¢ku u ulici Male pruge bb (na kat. parceli br. 4963) preduzeca ,,POTISKI VODOVODI*
d.o.o. iz HorgoSa. Na postojec¢u hidrantsku mrezu nadovezuje se planirana, prstenasto oko
objekata. Kapacitet gradske vodovodne mreze obezbeduje dovoljne koli¢ine vode za gasenje
pozara.

Novih kapiceta potrosnje sanitarne vode nema.

Postojeci priklju¢ak na kanalizaciju otpadnih voda

Otpadne vode iz postejecih sanitarnih ¢vorova priklju¢ene su na javnu kanalizaciju fekalnih
voda. Nije planirana izgradnja novih sanitarnih ¢vorova, te nije potrebno razmatrati ni nova
priklju¢enja na predmetnu mrezu.

U samom tehnoloSkom procesu nema otpadnih voda.

Atmosferske vode

Sa postojec¢ih saobracajnih povrSina reSeno je odvodnjavanje atmosferskih voda. Sa
novoplaniranih saobracajnih povrsina (manipulativni plato) i objekata atmosferska voda se
odvodi na zelene povrsine parcele. Manipulativni plato se mora projektovati sa dvovodnim
padom ka spoljasnjosti, prema visinskim kotama prema grafickom prilogu. Uz sam priklju¢ak
uz planirani manipulativni plato postavljena je kanaleta sa reSetkom za skupljanje
eventualnih krupnih komada i prljavstine, koja bi se nasla na platou.

Postojedi i planirani saobracajni prikljucak

Postojedi priklju¢ak na parcelu se zadrzava, a prema Uslovima Javnog preduzeda planiran je
novi prikljuéak na nekategorisanog puta (Planom predvidena ulica) u svemu prema
grafickom prilogu.

Koridori internih instalacija izmedu objekata smesteni su podzemno u zelene povrsine prema
superpoziciji instalacija datih u grafickom prilogu.
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U procesu izrade Urbanistickog projekta koris¢eni su svi navedeni dostavljeni/prikupljeni
dokumenti i ugradeni u koncepciju planiranog razmestaja na predmetnoj parceli.
Klasifikacija i kategorizacija planiranih objekata

Objekti dogradnje kompleksa (Magacin sirovina i skladiSte gotovih proizvoda) pripadaju
zatvorenim skladistima — specijalizovana skladiSta zatvorena sa najmanje tri strane zidovima

ili pregradama, do 1500m? i P+1, klasifikacioni broj 125221, kategorije ,,b".

Vezni hodnik pripada ostalim zgradama, druge neklasifikovane, klasifikacioni broj 127420,
kategorije ,6”“.

Manipulativni plato pripada saobracajnoj infrastrukturi - ostali putevi i ulice, klasifikacioni
broj 211201, kategorije ,,['".

Idejno arhitektonsko resenje dogradnje predmetnog kompleksa izradilo je preduze¢ce ROMB
DESIGN DOO iz Apatina.
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7. OPSTE ODREDBE

Urbanistic¢ki projekat je izraden u cetiri istovetnih analognih primeraka i dva primerka u
digitalnoj formi i sastoji se od tekstualnog dela, grafickog dela i drugih priloga.

Tri analogna primerka projekta se urucuju Investitoru, 1 (jedan) od navedena tri zadrzava
Opstinska uprava, a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca. Jedan digitalni primerak
projekta se dostavlja Opstinskoj upravi, dok se drugi dostavlja Investitoru.

Urbanisticki projekat se dostavlja Komisiji za planove, koja na isti daje misljenje i prosleduje
nadleznom organu OpsStinske uprave, koji potvduje Urbanisticki projekat i organizuje javnu
prezentaciju.

Sprovodenje postupka javne prezentacije od strane nadleznog opstinskog odeljenja za
urbanizam (regulisano Pravilnikom o nacinu javne prezentacije urbanistickog projekta -
»Sluzbeni glasnik RS“, broj 43/10), ishodovanja pozitivnog misljenja Komisije za planove
opstine Kanjiza, potvrdivanja istog od strane odeljenja za urbanizam, te izrade i dostavljanja
ostale projektne i pratece dokumentacije, predstavlja osnov da se u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS“, br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13 i
98/13) pribave Lokacijski uslovi | zapocne postupak objedinjene procedure.

Odgovorni urbanista:

Andrea Govedarica, dia.
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