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I TEKSTUALNIDEO

1. Predmet Urbanistickog projekta
Urbanisti¢ki projekat za gradenje i uredenje poslovnog objekta na Kkatastarskoj
parceli br. 23 K.O. Kanjiza raden je na zahtev vlasnika zemljidta ,,MERCATOR-S” D.O.O.

Urbanistickim projektom se daje urbanistitko-arhitektonska razrada katastarske
parcele br. 23 K.O. KanjiZa: dispozicija i idejno reSenje objekata sa prikljuécima na saobrac’ajnu i
uli¢nu infrastrukturu, uredenje slobodnih neizgradenih povrSina, OpIS sa objaSnjenjem resenja,
pravila gradenja i zastita Zivotne sredine.

Cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
odredenim urabnistitkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanisti¢kim
normativima usklade zahtevi investitora sa moguénostima lokacije- gradevinske parcele i u skladu
sa tim izvr$i organizacija prostora na predmetnoj parceli.

2. Pravni i planski osnov

Urbanisti¢ki projekat se izraduje na osnovu Zakona o planlranju i izgradnji (,,S1. Glasnik
RS“ br. 72/2009, 81/2009 — ispravka, 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka
US, 50/2013-odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnika o opstim
pravilima za parcelaciju,regulaciju i izgradnju ( ,,SL.GL.RS, br. 22/2015), Pravilnik o sadrZini,
nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja ( ,,S1.GLRS, br.
64/2015).

Planski osnov je Plan generalne regulacije naselja KanjiZa (Sl.1. Opstine KanjiZa br.
6/2013), prema kom predmetna lokacija je namenjena poslovanju i utvrdena je obavezna izrada
Urbanisti¢kog projekta za istu.

3. Granica obuhvata Urbanistickog projekta

Planirani poslovni kompleks se nalazi na obodnom delu centralne zone KanjiZe u
bloku 10.

Sa zapadne strane se grani¢i sa postojeéom stambenom zonom, sa severne strane
ulicom Bolni¢ka, postojeéim parking prostorom i pristupnim putem, sa isto¢ne strane je oiviCen
pristupnim putem dok sa juZne strane sabirnom saobracajnicom.

Povréina katastarske parcele.br. 23 k.o. KanjiZa, koja je obuhvacena Urbanisti¢kim Projektom, je
nepravilnog oblika koja iznosi 5698 m?, i omedena je sa slede¢im koordinatnim tatkama:

Broj tacke X Y
1 7427871.950 5102610.782
2 7427925.062 5102626.450
3 7427920.348 5102683.655
4 7427920.090 - 5102686.785
5 7427919.458 5102690.388
6 7427855.144 5102708.299
7 7427837.430 5102660.260
8 7427862.070 5102642.600
9 7427865.560 5102632.710
10 7427866.840 5102630.360
11 7427867.440 5102626.070



Granica obuhvata Urbanistitkog Projekta, sa prikazom susednih parcela, je data u
grafi€¢kom prilogu br.3 ovog Projekta.

4. Namena i postojece stanje parcele

Prema Planu predmetna parcela je neizgradeno gradevinsko zemljiste u
gradevinskom rejonu naselja KanjiZa predvidena za poslovanje, i nalazi se u bloku 10 koji je
namenjen centralnim sadrZajima, gde je moguca izgradnja porodi¢no i vieporodi¢no stambenih,
stambeno-poslovnih, poslovno-stambenih i poslovnih objekata.

Delatnosti koje se mogu planirati u zoni centralnih sadrZaja su iz oblasti:
trgovine, ugostiteljstva i turizma, poslovno-administrativni delatnosti i drugi objekti, uz uslov da
se ni na koji nadin ne ugroZava funkcionisanje zone i da se u skladu sa namenom i kapacitetom
mozZe obezbediti potreban broj parking mesta za korisnike.

U ovoj zoni nisu dozvoljene nikakve proizvodne ili privredne delatnosti, niti usluzno zanatske
delatnosti koje okruZenje mogu da ugroze bukom, zagadenjem vazduha, vode i zemljiSta, te
velikim obimom transporta i sl.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 70% (ratunajuéi sve objekte visokogradnje i platoe sa
saobraéajnicama).
Maksimalno dozvoljena spratnost poslovnog objekta je do P+4.

Na osnovu vaZece planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet Urbanisti¢kog
projekta, dozvoljena je izgradnja predvidenog peslovnog objekta, prema uslovima iz Plana.

5. Opis i obrazloZenje resenja

Urbanisti¢kim projektom se predvida izgradnja poslovnog objekta - maloprodajni
objekat sa prate¢im objektima, za potrebe trgovine - prodaja na malo. Planirani objekat je
kategorije V, Kklasifikacionog broja 123002 na osnovu Prvilnika o klasifikaciji objekata
(-»Sl.glasnikRS*, br.22/2015).

Uredenjem predmetne parcele predvidaju se tri osnovna, funkcionalno povezana dela
ito:
- prostor za izgradnju planiranog objekta
- saobradajne i manipulativne povrSine i parkinzi
- povriine namenjene zelenilu



6. Bilans povrsina

PovrSina kat. parcele br. 23 5698 m? 100 %
Objekat 1645.125 m? 28.87 %
Objekti ukupno: 1645.125 m>  28.87 %
kolovoz 922.72 m? 16.14 %
parkiraliste 650.0 m? 11.40 %
pesalke i platoi 761.94 m? 13.44 %
Saobraéajnice ukupno: 2334.66 m* 40.91 %
zelenilo 1718.21m? 30.15%
Zelene povrsine ukupno: 1718.21m? 30.15 %
Indeks zauzetosti parcele | 69.85 %
Dozvoljeni indeks zauzetosti (sa svim saobraé¢ajnim povrSinama 70 %

7. Pravila uredenja i gradenja

7.1 Regulaciona i gradevinska linija

Regulaciona linija je odredena medom parcela prema uli¢énom (javnom) zemljistu
(graf prilog br.3).

Planirani objekat je predviden tako da sa svojim gradevinskim linijama bude
postavljen na rastojanju minimalno 2.0 m od severne i istone regulacione linije, a 9.9 m od juZne
regulacione linije (prema grafi¢kom prilogu br.3).

Rastojanje izmedu objekta i mede susedne parcele je ve¢e od minimuma od 4.0 m.

Pri pozicioniranju objekata se uzimao u obzir poloZaj objekata na susednim
parcelama, moguénost prikljuéenja na postojecu saobracajnicu, jednostavan i pregledan kolski i
peSacki saobracaj, pristupaénost sa protivpoZarnog aspekta, kao i tehnologija rada koja ¢e se
koristiti kod buduceg objekta. '

7.2. Tehnicki opis

Planirani poslovni objekat je pravougaonog oblika, gabarita 53.50x30.75 m.
Spratnost objekta je prizemlje (P). Maksimalna predvidena visina objekta je 8.10 m do najviSe
tacke objekta.

Osnovna forma prodajnog prostora je pravilan pravougaonik unutra$njih dimenzija



40.75x30.35m, sa gondolama postavljenim upravno na ulaz/izlaz ¢ime je omoguéena maksimalna
preglednost marketa. Ispred dela za kase i ulaza u prodajni prostor marketa formirani su lokali i
kaffe bar. U dnu prodajnog prostora planirani su odeljci za prodaju mesa, suhomesnatih proizvoda
1 pekara koji su neposredno povezani sa magacinom, prostorijom za pripremu mesa i prostorom sa
rashladnim komorama.

Servisni blok €ine sledeée prostorije: rashladne komore za meso, mlegne proizvode,
delikatesa, zatim garderobe sa sanitarnim &vorom, ostave, kancelarije i skladiste, masinska soba,
plinska kotlarnica, rashladna tehnika, elektro soba i ¢ajna kuhinja sa prostorijom za pusenje.
Nadstresnica je projektovana iznad ulazne fasade u prodajni prostor i iznad dela za snabdevanje.

Konstrukcija objekta je armirano betonski skeletni sistem koju &ini montani
prostorni sistem stubova, greda. MontaZni elementi su betonirani betonom MB45, armiranih
prema statiCkom proraunu.

Fasadni zidovi su predvideni od sendvi¢ panela otpornih na poZar debljine 15 cm,
sastvljenaih od profilisanog, obostrano obojenog &elitnog lima d=0.6mm i meduizolacionog
punjenja od konstrukcione nezapaljive lamelirane kamene vune klase Al po DIN 4102. Spoljna i
unutradnja obloga je plitko profilisana ili glatka.

Krovna kontrukcija je armirano betonska, nosa¢ krovnog pokrivada je trapez lim.
Krovni pokriva¢ glavnog krova je specijalna PVC folija koja se polaZe preko negorive kamene
vune, klase A. Isti je predviden kao ravan, sa nagibom 3%, sa mehani¢ki fiksiranom PVC
krovnom folijom ojatan mreZom od poliestera otpornom na UV zrake, iskrenje, toplotu,
vremenske neprilike, starenje.

Krovni pokriva¢ nadstre$nice iznad glavnog ulaza je planirana da bude izveden od
slojeva primenjenih na krovnim ravnima glavnog krova.

Prilazi objektu su sa severne strane za kupce, za osoblje i snabdevanje sa juZne
strane.
Kolski pristup vozilima za snabdevanje je na juZnoj strani. Evakuacioni izlaz su na
severnoj i jugozapadnoj fasadi. Prostor za parkiranje vozila predviden je na zapadnom i
jugozapadnom delu parcele.

Planirani objekat mora biti projektovan i izgraden od &vrstog materijala u skladu sa
vaZe¢im propisima i standardima za svaku namenu posebno.
Objekat projektovati i izvoditi prema propisima, normativima i standardima, vodivsi
raluna o geomehanickim, seizmickim, klimatskim, protivpoZarnim, higijenskim, bezbednosnim i
dr. zahtevima i uslovima.
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama uspostaviti

jedinstvenu estetsku i vizuelnu celinu u okviru gradevinske parcele, oblikovanje objekta
prilagoditi karakteru ambijenta.

Kompleks se planira opremiti propisno sa svim potrebnim instalacijama.

Saobracajne povrSine treba da budu u skladu sa reXimom odvijanja saobradaja.
PeSacki i kolski saobracaj razdvojiti. Kolski saobraéaj za sva vozila i mirujuéi saobrataj na
parkinzima mora biti pregledan, sa kruznim tokom saobraéaja.

8. Nivelacija

Prostor za koji se donosi urbanisti¢ki projekat nalazi se na nadmorskoj visini od oko
79.54 do 81.83 mnm.



Nagib terena na zapadnom delu predmetne parcele je prili€no strm. Denivelacija
terena ¢e se premostiti potpornim zidovima (preporutuju se zidovi od gabiona slika br.1) i
uredenim kosinama, kako bi se iskljuj¢io uticaj erozije.

Da bi se spredilo slivanje atmosferske vode preko kosina na povrSinu poslovnog
objekta na parking, sve kosine je potrebno ozeleneti. Kosine neophodno nasipati kvalitetnim
zemljiStem u debljini minim.15 cm, zatim zasejati travom, a poZeljno je zasaditi i drvece, Siblje.

Nivelaciju parking prostora, kolskih i peSackih povrSina uskladiti sa okolnim
prostorom, nivelaciji uliéne mreZe i terena, sa kotom postojeéih saobracajnih povrsina. Predvideti
takvo saobracajno reSenje da interna saobracajnica bude sa poduZnim i popre¢nim padom, a
parking prostor takode da ima pad prema internoj saobracajnici zbog odvodenja atmosferskih
voda ka zelenim povr§inama na samoj parceli i atmosferskom kanalizacijom do uli¢ne
atmosferske kanalizacije.

Teren planirati- nivelisati tako da dobije odgovaraju¢i pad ka putnom
zemlji$tu i atmosferskom kanalu, te prema odvodnom jarku za odvodenje atmosferskih voda.

Kota poda glavnog objekta treba da je iznad pristupnog trotoara minim. 0,10 m radi zastite od
uliva atmosferkih voda. Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad iznad kote trotoara.
Objekat moZe imati podrum ili suterenski prostor, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

slika br.1 - Zid od gabiona )
9. Ozelenjavanje

Zelene povrdine treba da zauzimaju najmanje 30 % povrSine kompleksa. Buduée
hortikulturno uredenje treba da ima zastitnu i estetsku funkciju.

Oko poslovnog objekta i na prostoru predvidenom za parkiranje putnitkih
automobila predvideni su dekorativni hortikulturni elementi - parkovsko zelenillo.

Pored stvaranja vaZzne zvune i vizuelne barijere, neophodno je smanjiti i efekte
aerozagadenja. Za tu svrhu se formira zastitno zelenilo prema zoni stanovanja koja ée da oplemeni



prostor i da smanji negativan uticaj na okruZenje od aerozagadenja vazduha i Sirenja neugodnih
mirisa i buke. Za3titno zelenilo se formira kao viSespratni zastitni pojas na obodnom delu
kompleksa sa uGeSem grupa drvenastih listopadnih i zimzelenih vrsta (npr.Fraxinus, Tilia
Argentea, Sophora japonica, Crataegus paul’s scarlet, taxus baccata, razne vrste thuyja i dr.) i
7bunastih vrsta (npr. Forsythia, Cotinus coggygria, Philadelphus coronarius, llex Aquifolium,
Buddleia Davidii, Viburnum, Prunus serrulata sl.) i travnjaka. Izabrati biljni materijal koji dobro
podnosi izduvne gasove i pradinu, i u takvim uslovima zadrZava prijatnu zelenu boju i zdrav
habitus.

Za vezivanje kosina preporuCuju se sledeéa Siblja: Cotoneaster dammerii,
Hypericum Calcinum, Jasminum nudiflorum, Pyracantha i dr.

Slobodne travnate povrSine treba dopuniti sa grupom dekorativne parterne vegetacije
listopadnih, &etinarskih vrsta i niskih ukrasnih Zbunja (npr.Quercus, vrste Deutzia, Spirea,
Laurocerasus officinalis, Eunymus, Lavandula, Taxus baccata fastigiata i dr.). Simbiozom
arhitektonskih i hortikulturnih formi uz upotrebu urbane opreme (klupe, Zardinjere, kandelabri i
sl.) treba stvoriti prijatan ambijent, koji ima sopstveni identitet.

Visoko listopadno drveée potrebno je ukomponovati i u parkirali$ni prostor u vidu
drvoreda radi stvaranja zasena, stim da se naro&ito vodi rafuna o saobracajnoj preglednosti.
Rastojanje stabala u drvoredu treba da je min. 5,0 m. Pored saobracajnih povrsina saditi drvece sa
uZom i viSom kro$njom.

Drveée sa manjom kro$njom se sme saditi na minim. 3,00 m od zgrade, mede,
kanalizacije; na minim. 1,50 m od gasovoda, na minim. 1,00 m od podzemnih instalacija
elektrike, telefona i sl.

Pri izboru zelenila Koristiti prvenstveno autohtone vrste, koje su prilagodene
lokalnim klimatskim, pedolodkim uslovima. Radi estetskog ugodaja ukomponovati drvece sa
viSom dekorativnom vredno3cu i vrste sa okruglom kro$njom, npr. Fraxinus ornus Mecsek,
Albizia julibrissin, - Catalpa bignonioides Nana i dr.

10. Uslovi za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu

Poslovni objekat se moZe snabdeti svim neophodnim instalacijama priklju¢kom na
naseljsku mreZu prema uslovima nadleZnih ustanova, organa. Pri tom ispoStovati vaZece propise i
normative za konkretnu vrstu objekta.

. Priklju¢enje na drugu komunalnu infrastrukturu po potrebi se moZe ostvariti prema
uslovima nadleZnih organizacija-distributera.

Svi instalacioni vodovi moraju biti podzemm Instalacije poloZiti po moguénosti
paralelno sa objektima vodiv3i ratuna o racionalnom zahvatanju prostora.
Sva ukritajna instalacionih vodova treba izvesti pod uglom $to blizem od 90° i moraju biti
obeleZeni adekvatnim oznakama.
. Nakon zavrSetka radova investitor je duzan da izvr$i geodetsko snimanje nove trase
instalacija i da uradi uradi tehni¢ku dokumentaciju izvedenog stanja.

10.1. Sacbracajna infrastruktura
Prostorni raspored saobracajnih povr§ina za sve namene mora da obezbedi

maksimalne uslove za nesmetano odvijanje funkcija. Saobracajne povrSine kompleksa treba
prilagoditi potrebama planiranih sadrZaja i tehnoloskom procesu. Projektovati ih tako da zadovolje
potrebe kretanja u okviru kompleksa za odgovarajuca transportna sredstva i za specijalna vozila a
sve u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim propisima. Prilikom projektovanja priklju¢aka na javne puteve
pridrZzavati se Zakona o javnim putevima (,,S1.gl.RS“, br. 101/2005, 123/2077, 101/2011 i



93/2012).

Pristup kompleksu je obezbeden sa severne strane iz ulice Bolni¢ka i sa juzne i
jugo-isto¢ne strane sa opstinskog puta izgradenoj na parceli br. 4973/1, 25/1 1 26.
Snabdevanje objekta se planira preko platoa sa juZne strane sa pristupom sa
kolovoza izgradenoj na k.p. br. 4973/1 i preko trotoara prema uslovima nadleZnog upravljaca.
Glavni pe$alki prilaz je iz pravca centra tj. iz ulice Bolni¢ka, dok drugi peSacki
pristup je omoguéen sa postojeceg trotoara iz prilazne ulice.

Ispred ulaza u kompleks predvideno je mesto za parkiranje bicikla.

Na samoj parceli se planira interna saobracajnica sa Sirinom kolovoza 6.0 m, sa
pristupom konzumente do parking prostora. Interna saobracajnica ¢e se direktno povezati na
postojeci kolovoz sa severne i juZne strane parcele, stim da preko juznog prilaza, zbog visinske
razlike izmedu predmetne parcele i postojeceg kolovoza, potrebno je predvideti prilazne rampe.
Interne saobraéajnice treba da zadovolje potrebe kretanja u okviru kompleksa za merodavno
vozilo sa odgovarajuéom Sirinom i radijusom kretanja.

Saobracajnice i manipulativni platoi moraju obezbediti dovoljan prostor za pristup
objektima, za manipulaciju i okretanje vozila, za obavljanje svih funkcija poslovnog objekta, za
jednostavan i pregledan saobracaj.

Saobracajne priklju¢ke na postojecu saobra¢ajnicu planirati kao dvosmerne. Sirina
kolovoza treba da bude min. 6.0 m, sa polupre¢nicima lepeza u zoni raskrsnice na osnovu krive
tragova merodavnog vozila koje ¢e kosristiti predmetni saobracajni priklju¢ak. Priklju¢enje interne
saobracanice na postojeée pristupne saobracajnice projektovati pod uglom od priblizno 90°.

U svemu se pridrZavati saobracajno tehni¢kih uslova nadleznog upravljaca.

Neposredno ispred poslovnog objekta su locirani kapaciteti za stacioniranje putni¢kih
vozila potencijalnih korisnika ovog kompleksa. Postoji moguénost parkiranja putnickih
automobila, parking mesta za osobe sa invaliditetom. Dimenzija i broj praking mesta zadovoljava
Pravilnikom propisane mere za poslovni objekat (1PM/70m?2). Parking prostor se planira sa 50
parking mesta, od kojih 5 parkinga je planiran za osobama sa invaliditetom, kojim ¢e se podmiriti
potrebe zaposlenih i posetilaca na parceli, i zadovoljiti kriterijume date u Pravilniku. Kolovoznu
konstrukciju na parkingu dimenzionisati za lako saobracajno opterecenje.

Projektom je predvidena izgradnja sistema pesac¢kih komunikacija koje se sastoje od
trotoara, peSackih staza i platoa koje omogucéavaju prilaz svim objektima.

PeSatke staze do objekata izgraditi Sirine min.1,2 m a za staze za pristup
hendikepiranim i invalidnim licima min. 2,0 m. Neposredno ispred ulaza u poslovni objekat za
prihvatanje najveceg peSackog toka je planiran manji trg koja se nadovezuje na planirane staze,
gde ¢e takode da se obezbedi prostor za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

PoloZaj trotoara, dimenzije i prateta oprema (bankina, rigola i sl.) treba da omoguci
punu fizi€ku zastitu peSaka od motorizovanog saobracaja.

Trotoari, staze i stepeniSta se mogu raditi od montaZznih betonskih elemenata

(behaton ploca), od betona livenog na licu mesta ili koristiti druge autohtone materjale za njihovu
finalnu obradu.

10.2 Elektroenergetska infrastruktura

Snabdevanje elektri¢nom energijom planiranih sadrZaja (snabdevanje objekta i spoljna rasveta)
reSiée se izgradnjom elektroenergetskog prikljucka sa trafo stanice (MBTS) koja se planira

10



izgraditi na javnoj povrSini neposredno pored predmetne parcele. (Izgradnja energetskog
transformatora nije predmet urbanisti¢kog projekta).

Glavni razvodni ormar postaviti na pristupanom mestu u skladu sa prethodnim uslovima
nadlene elektrodistribucije - Regionalni centar Elektrovojvodina, Novi Sad, Ogranak
,.Elektrodistribucija Subotica“ br.3.30.4-664/14/3-15 od 07.07.2015. godine.

Zajtitu od napona dodira, spoljnu rasvetu, signalizaciju i dr. vriti prema propisima za predmetnu
vrstu objekta odnosno prema uslovima nadleZnih organa.

Svi elektriéni vodovi treba da su kablirani. Kablovi se polazu min. 0,50 m udaljeno od temelja
objekata i od drugih instalacija, odnosno minim. 1,00 m od saobraajnica. Pri ukrStanju sa
saobracajnicom kabel treba da se postavlja u zastitnu cev, a ugao ukrstanja treba da bude priblizno
90 °.

Objekat snabdeti uzemljenjem i spoljnim osvetljenjem, a zavisno od vrste i potreba sistemom
grejanja, hladenja, veStatkom ventilacijom i dr.

Za postavljanje elektri¢nih uredaja i opreme na fasadi zgrade vaZe opsta pravila za konzolne istake
na zgradi.

10.3 Yodoprivredna infrastruktura
Prikljudenje planiranog objekta na mreZu vodovoda i kanalizacije ¢e se izvr$iti na osnovu

Tehni¢kih uslova izdatih od strane .,Potiski vodovodi“ d.o.o0 Horgo$ br.547-0007/11 od
05.03.2014.

Vodosnabdevanje pitkom vodom je planirano priklju¢kom na postojecu javnu vodovodnu mreZu
sa uliéne povrsine na parceli br.4973/1 preko vodomernog 3ahta smesteno na parceli korisnika.
Postojeci uli¢ni cev je pre¢nika @ 110 mm i zadovoljava uslove protivpoZarne zastite.

Vodovodnu mrezu unutar kompleksa planirati sa odgovaraju¢im pre¢nikom za odgovarajuce
pritiske, dimenzionistati izvrSiti na osnovu hidrauli¢nog proraduna.

Predvideti odgovarajuéu protivpoZarnu zastitu kompleksa putem hidrantske mreZe i aparata za
gaSenje poZara. Na vodovodnoj mreZi za potrebe protivpoZarne zaStite planirati hidrante na
propisnom rastojanjima.

Na predmetnoj parceli je izgraden kanalizacioni $aht. Planiran je separatni sistem fekalne i
atmosferske kanalizacije radi zasebno sakupljanje i odvod sanitarne fekalne otpadne vode i
uslovno ¢istih atmosferskih voda.

U kompleksu predvideti izradu odgovarajuce kanalizacije sa slivnicima za skupljanje i kanalisanje
atmosferskih voda i ocednih voda sa saobraajnih i drugih namenskih povrSina, platoa. Na
mestima gde moZe do¢i do zagadenja voda ili tla obavezno preduzeti mere za za$titu odnosno
predtretman otpadnih voda (odmuljiva¢, separator i dr.).

Atmosferske vode sa cele povrSine parcele treba kanalisati ka slobodnim zelenim povr§inama i
prema atmosferskim kanalima prema uslovima nadleznih imalaca javnih vla$¢enja.

Uslovno dista atmosferska voda sa krovnih povr$ina, nadstrednica i sl., €iji kvalitet odgovara II
klasi voda, prema Uredbi o kategorizaciji vodotoka i Uredbi o klasifikaciji voda (,,SI.GL.SRS* br.
5/68), moze bez pretiscavanja ispustati kroz atmosfersku kanalizaciju na zelene povrsine. Ukoliko
se ova voda sliva na betonski plato, mora se tretirati kao zauljena atmosferska voda.

10.4. Gasovodna infrastrukturu

Priklju¢enje buduéeg poslovnog objekta na gasovodnu mreZu vrsiti prema uslovima a.d. ZIP
»Sloga®“ KanjiZa br. 8/31 od 25.02.2014.god.

. Planirani objekat je moguée prikljuéiti na gasovodnu mrezu PE @63 x 5.8, od
distributivnog uli¢nog gasovoda, koja je izgraden do mede predmetne parcele, do MRS u okviru
sopstvene parcele investitora. Za predmetni objekat bi se izgradila odgovarajuéa MRS zahtevanog
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kapaciteta, a u skladu sa zahtevanom koli¢inom gasa od strane investitora.

Dubina polaganja gasovoda je 0,60-1,00 m. Gasovod poloZiti na minimalnom
odstojanju od elektri¢nih kablova 0,6 m, od temelja objekata i od visokog zelenila 1,50 m, a od
drugih instalacija minim. 0,40-0,50 m.

10.5. Elektronska komunikaciona infrastruktura

Planirani poslovni objekat ¢e se priklju¢iti na javonu TT mreZu a u skladu sa
telekomunikacionim uslovima br.207775/3 od 02.06.2015. god.

Prikljuenje je moguée od postojeéeg kablovskog okna, preko izrade kablovske TK
kanalizacije sa PEHD i PE cevima do lokacije unutra$njeg izvodnog ormana unutar planiranog
objekta.

Planirati izgradnju minimalno jednog novog montaznog ili zidanog betonskog okna
uz gradevinsku liniju unutar parcele, ispred ulaz u objekat i na mestima gde se vr§i promena
parvca trase TK infrastrukture. _

Cevi se postavljaju na dubinu od 0.8m. Ta¢nu lokaciju novog kablovskog okna i
trase TK kablovske kanalizacije ¢e se odrediti u saradnji sa nadleZnom sluZzbom ,,Telekom
Srbija“, 1J Subotica, odnosno u zavisnosti od poloZaja podzemnih instalacija komunalne
infrastrukture (EE vodovi, gasovod, vodovod, itd.), pri ¢emu je neophodno pridrZavati se
medusobnih udaljenosti instalacija prema vaZeéim propisima. '

Novi telekomunikacioni privod tako planirati da on ne dolazi ispod planiranog
objekta 1 da pri tome zadovolji propisane udaljenosti (minimalna horizontalna udaljenost kod
paralelnog vodenja izmedu najblieg telekomunikacionog kabla i najbliZeg planiranog objekta
mora da iznosi najmanje 0.5m, a vertikalno ukritanje nije dozvoljeno).

Nakon izgradnje kablovske kanalizacije ¢e biti omoguéeno prikljudenje na
telekomunikacionu infrastrukturu (tj. na opti¢ki kabel) iz postojefeg kablovskog TK okna.
Planirati naknadno uvlafenje opti¢kog kabla u izgradenu kablovsku kanalizaciju do planiranog
objekta.

11.Posebni uslovi i mere zaStite

11.1. Uslovi za pristupa¢nost povrSina osobama sa invaliditetom

U reSavanju saobratajnih povr§ina, peSalkih staza, pe3aCkih prelaza, prilaz
objektima, mesta za parkiranje i drugih elementa uredenja i izgradnje prostora i objekta,
obezbediti uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u prostoru u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(“Sl.glasnik RS” , br.22/2015), Zakona o spretavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,S1.
glasnik RS” br. 33/2006) i Pravilnika o tehni€kim standardima pristupacnosti (,,Sluzbeni glasnik
RS” broj na sledeci naéin:
- na svim peSakim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza savladati obaranjem
iviénjaka,
- trotoari i peSacke staze treba da budu pristupac¢ni, u prostoru medusobno povezani i prilagodeni
za orijentaciju, i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno do 8,3% (1:12),
- najvisi popre¢ni nagib uli¢nih trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%,
- kod planiranja parking mesta treba predvideti rampe u trotoarima za silazak kolica sa trotoara na
kolovoz. Iste rampe moraju se predvideti i u raskrsnicama, odnosno na svim mestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz i obrnuto.
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-u okviru parking prostora predvideti rezervaciju i obeleZavanje parking mesta za parkiranje
vozila invalida,

- najmanja ukupna povr§ina mesta za parkiranje vozila koja koriste osobe sa invaliditetom iznosi
370 cm x 480 cm;

11.2. Uslovi za za$titu infrastrukturnih vodova

Prilikom izgradnje planiranih sadrZaja predvidenih ovim Urbanisti¢kim projektom,
potrebno je ispoStovati sve uslove gradnje u odnosu na postoje¢e infrastrukturne objekte i
istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih
objekata.

Infrastrukturne objekte i vodove koji bi mogli biti oSteeni planiranom izgradnjom
potrebno je o trodku Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili
za§titi.

Prilikom izvodenja radova strogo voditi ratuna o instalacijama. Narofito obratiti paZnju
na instalacije Cije trase su obeleZene na grafitkom prilogu, ali i o instalacijama na koje se tokom
izvodenja radova moZe naiéi a ¢ije trase nisu naznacene na grafickom prilogu.

11.3. Zastita nepokretnih kulturnih dobara
Na kat. parceli br.23 K.O. Kanjiza kao i u neposrednom okruZenju nema lokaliteta
arheolodkih nalazista.
Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova nai$lo na arheoloska
nalazi$ta ili na arheoloske predmete , obaveza izvoda¢a radova je da odmah obustavi radove i
obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne
uniti i ne osteti i da se saCuva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven (€l. 109 Zakona o
kulturnim dobrima S1. Glasnik RS broj 71/94).

11.4. Mere zastite od poZara
Planirani objekat mora imati propisnu zastitu koja podrazumeva da saobracajnice do
objekata imaju dovoljnu $irinu za pristup vatrogasnih vozila. S druge strane izgradnjom hidrantske
mreZe se takode povecava moguénost zadtite objekata od poZara. Izborom materijala pri
projektovanju i gradenju voditi ratuna o njihovoj otpornosti na poZar i formiranju komunikacije
za evakuaciju.
Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektrlénlh gromobranskih, gasnih)
ispostovati vazeée tehnicke propise:
- Zakon o zaétiti od pozara (SLgl.RS br.111/09 1 20/2015),
- Pravilnika o nadinu izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl.list
RS 15/2008)
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja
(SLlist RS 11/96)
- Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (Sl.list
SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (Sl.list SRJ br.8/95),
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozije (Sl. List
SFRJ br.24/87),

- SRPS.U.J1 240, SRPS TP 21, SRPS.U.J 50 i SRPS.U.J 055,
I ostalih vaZecih propisa
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Na osnovu Zakona o zastiti od pozZara (Sl.glasnik RS br.111/09 i 20/2015) nadleZznom
Odeljenju MUP-a potrebno je dostaviti Glavni projekat na saglasnost.Glavnim projektom ¢e biti
predvidena PP hidrantska mreZa, a u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (SLlist SFRJ br.30/91). Za napajanje hidrantske mreZe moZe
se koristiti svaki izvor &iji kapacitet moZe da obezbedi potrebnu koli€inu vode takvog kvaliteta
koji se moZe upotrebiti za gaSenje poZara.

U svemu se pridrzavati uslova izdatih od nadleZnog organa MUP Sektor za vanredne
situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Kikindi 07/16 broj: 217-8270/14-1 dana: 20.08.2014.

11.5. Mere zastite Zivotne sredine

. Izgradnjom kompleksa ne smeju se izazvati trajna o$teenja, zagadivanje ili degradiranje
Zivotne sredine. Preduzeti mere za zastitu Zivotne sredine (zastita vazduha, tla i vode od
zagadenja) propisanih Zakonom o zastiti Zivotne sredine (,,Sl.gl. RS®, br. 135/2004 u 36/2009),
sanitarno-tehni¢ke i druge propise Republike Srbije za predmetnu vrstu objekta.

Pridrzavati se propisa za zastitu od buke, vibracije i zraenja (Zakon o zatiti od
buke u Zivotnoj sredini, ,,Sl.gl. RS*, br. 36/2099 i 88/2010). Prema odredbama Opstinske Odluke o
merama za zastitu od buke (SI. List Opstine Kanjiza 6/99) dozvoljeni nivo buke za izvor buke u
zgradi je 35 dB. _

Na osnovu odredbi Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (S1.GLRS 135/2004
i 36/2009) kao i Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste
projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (SL.GLRS 114/2008),
predmetni objekat ne spada u grupu objekata za koje je neophodna procena uticaja na Zivotnu
sredinu. - .

Uzimati u obzir geotehni¢ke i hidrotehni¢ke uslove terena, uslove stabilnosti
objekata, bezbednosne i dr. propise i uslove. Objekat projektovati i izvoditi prema propisima,
normativima i standardima koji reguliSu konkretnu oblast, vodivsi ratuna o geomehanickim,
seizmi¢kim, klimatskim, protivpoZarnim, bezbednosnim i dr. zahtevima i uslovima.

Prilikom projektovanja novog objekta neophodno je uskladivanje sa pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podru¢jima (Sl.list
SFRJ 31/81,49/82,29/83, 21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od maksimalnog ofekivanog
udara od 8§ MCS.

Izvodenjem radova ne smeju se oslabiti temelji i konstruktivni elementi susedne zgrade.

Projektnim reSenjem objekta teZiti da se postiZe optomalno energetsko svojstvo
objekta- izbor na¢ina grejanja, priprema tople vode, hladenje ventilacija, osvetljenje objekta.
PoZeljno je iskoriSéavanje obnovljivih izvora energije kao $to je geotermalna energija, energija
vetra, solarna energija.

Zauljene vode sa asfaltnih povriina moraju se prikupljati u separator i nakon
preGiS¢avanja mogu se ispustati u atmosfersku kanalizaciju, te ¢e se na taj nafin sprefiti
zagadivanje tla.

Obezbediti odgovarajuéu komunalnu opremljenost kompleksa, zaposlenima obezbediti higijenske
uslove 1 preduzeti mere zatite na radu.

Na parceli potrebno je obezbediti dovoljan broj korpi za otpatke i odgovarajuéi plato
za zatvoreni kontejner za sakupljanje &vrstog komunalnog otpada. Radi pobolj$anja higijenskih
uslova i zastite Zivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti pogodna i higijenski
bezbedna mesta tako da budu van tokova kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna
vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Prostor za ovu namenu predvideti na samoj
gradevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobradajnice.
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Na svakoj gradevinskoj parceli obavezno je obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrSina.

12. Etape realizacije plana

Realizacija urbanisti¢ko-arhitektonskog reSenja za izgradnju i uredenje predmetnog kompleksa
poslovnog objekta je dozvoljena fazno, s tim da svaka faza predstavlja funkcionalnu celinu,
potpuno saobraéajno i infrastrukturno opremljenu

14. Uslovi za realizaciju urbanistickog projekta

- Urbanisticki projekat se primenjuje nakon javne prezentacije, kontrole Komisije za planove i
nadleZznog organa jedinice lokalne samouprave Opstine KanjiZa. Po prihvatanju projekta
nadleZni organ Skupitine Opstine KanjiZa overava Urbanisti¢ki projekat;

- Na osnovu overenog Urbanistickog projekta za izgradnju objekata opStinski organ izdaje
Informaciju o lokaciji odnosno Lokacijske uslove na osnovu ¢l. 53 i 53a Zakona o planiranju i
izgradnji (,,Sl. Glasnik RS“ br. 72/2009, 81/2009 — ispravka, 64/2010 — odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) i
Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure (,,S1. Glasnik RS* br. 22/2015), ¢lana
11. Odluke o organizaciji Opstinske uprave opstine Kanjiza (,,S1. List opstine Kanjiza“ br. 9/2014
1 7/2015), Uredbe o lokacijskim uslovima (,,S1. Glasnik RS, 35/2015).
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II GRAFICKI DEO

1. Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Kanjiza 1: 5000

2. Katastarsko topografski plan sa prikazom postojeéeg stanja 1: 500

3. Urbanisti¢ko uredenje sa elementima parternog i pejzaznog uredenja 1:500

4. Saobracajno reSenje sa elementima nivelacija i reSenjem komunalne infrastrukture 1:500

5. Idejno reSenje objekta 1: 100
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